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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy Rady Nadzorczej i Zarzagdu SETANTA S.A
Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej, w ktorej dominujaca jednostka jest spotka SETANTA S.A z siedzibg w

Warszawie, Al. Jana Pawla 11 61 lok 211, na ktore sklada sig:

* wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

* skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku. ktory po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 24 225 tys. zi,

* skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od | stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku wykazujacy stratg netto w kwocie 176 tys. z1..

® zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia
2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote
15 501 tys. zi.,

* skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow srodkow pienigznych za okres od 1
stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wykazujace zwigkszenie stanu $rodkow
pieni¢znych netto w ciggu roku obrotowego w kwocie 1 133 tys. z1..

* dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad

Spotki dominujacej SETANTA S.A.

Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki dominujacej sg zobowiazani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
grupy kapitalowej spehnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pozn. zm.). zwanej dalej ..ustawa o
rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci grupy kapitatowej tego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono. we wszystkich
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istotnych aspektach, sytuacje¢ majatkowa i finansowa. jak tez wynik finansowy grupy

kapitalowej SETANTA S.A.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do

postanowien:

e rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci .
e krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania skonsolidowanego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegblnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
Jjednostk¢ dominujaca oraz jednostki zalezne zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie -
W przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — podstaw. z ktorych wynikajg liczby 1
informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. jak i calosciowa ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe. we wszystkich

istotnych aspektach:

* przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej grupy kapitalowej na dzien 31 grudnia 2013r, jak tez jej wyniku finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013r .

* zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politvka)
rachunkowosci grupy kapitalowej oraz przepisami wydanego na podstawie powotanej
wyzej ustawy rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen
i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych
(Dz. U. Nr 169 poz. 1327),

e jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego

przepisami prawa obowigzujacymi grupe kapitalowa. /
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Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitalowej SETANTA FINANCE GROUP S.A jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust.2 ustawy o rachunkowosci. a zawarte w nim informacje
pochodzgce ze zbadanego sprawozdania skonsolidowanego, sa z nimi zgodne.

Nie zglaszajgc zastrzezen co do prawidlowosci i rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego informujemy, ze w opiniach do sprawozdan finansowych WARSAW

PROPERTIES Sp. z 0.0 i Neovisis Sp. z 0.0. zawarto uwage dotyczaca kontynuacji

4

dziatalnosci tych spotek.

Andrzej Kuligiewicz nr ewid. 2043
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

K.R. Group Sp. z 0.0. TAX Sp. komandytowa wpisana na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr
1768

03-931 Warszawa ul. Owsiana 12

hiowa
oup Sp. 20.0: TAX 5p. Komandylow

3825 Warszewa
2,058 161338
5913642

KRGl

| Owsland i
t\;l. 22 617 89 34, fax 226

1
07.306, REGOND
Warszawa, 23 czerwca 2014r Np: 527-20-97-3
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA GRUPY KAPITALOWE.
SETANTA S.A

ZA ROK OBROTOWY OD 1.01.2013r DO 31.12.2013r

A. INFORMACJE OGOLNE

Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej SETANTA S.A

Spotka dominujaca - SETANTA S.A 7z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawla Il 61 lok 211

Spotka jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla M. ST. WARSZAWY XII Wydzial
Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego numer KRS 0000377322,

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w formie spotki akeyijnej powstalej 8 grudnia 2010r na
podstawie aktu notarialnego rep A 10803/ 2010 w kancelarii notarialnej w Warszawie  al.
Jana Pawta II 61.

Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej 108-00-10-299. numer regon 142795831,

W badanym okresie w ramach Grupy Kapitalowej prowadzona byla dzialalnos¢ polegajaca
na:
prowadzeniu dziatalnosci ustugowej a w szczegolnosci w zakresie:

- Dazialalnos¢ holdingdéw finansowych,

- Dzialalnos¢ firm centralnych i holdingow,

- Pozostala finansowa dziatalnos¢ ustugowa.

Srednie zatrudnienie w Grupie Kapitalowej wynosilo 8 0sob.

Kapitatem podstawowym grupy jest kapital podstawowy podmiotu dominujacego
SETANTA S.A, Kapital podstawowy Spétki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013r
wynosit 212 160 zt i dzielit sig na2 121 600 akcji , o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Akcjonariuszami na dzien 31 grudnia 2013r i do dni zakonczenia badania sa:

Ip. | akcjonariusz [los¢ akeji wartos¢ akcji | % udzial w __1
kapitale ]

1 | Nordima Holding 579 600 57 960 27.3

Limited
2 | Conall Mc Guire 499 000 49 900 23,5 |
3 | Agnieszka Kunicka 499 000 49 900 23,5 |
4 | James Wills 306 400 30 640 14.5 7
5 | Pozostali 237 600 23760 11,2

Razem 2 121 600 212 160 100,0 _
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Setanta SA podjelo uchwale w dniu 07.04.2014
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki poprzez emisj¢ nie wiecej niz 2.500.000 akcji
na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zlotych kazda, tj. z kwoty 430.820 ziotych
do kwoty nie wigkszej niz 680.820 ztotych. Zawarcie umow o objeciu akcji serii G w trybie
subskrypcji prywatnej nastapi w terminie do 05.10.2014.

Rokiem obrotowym Spoétki jest okres od 1.01..2013r do 31.12.2013r

Sktad Zarzadu na dzien 31.12.2013 r. byl nastgpujacy:

Conall McGuire Prezes Zarzadu

W roku 2014 nastapity zmiany w sktadzie zarzadu. Na Czlonkow Zarzadu powotano Piotra
Bolinskiego i Konrada Szwedzinskiego

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objete zostaly nastepujace Spotki:

Podmiot dominujacy — SETANTA S.A.

Konsolidacja metoda petna obje¢to nastepujace spotki zalezne:

Haddse Laczny procent
Nazwa podmiotu, bilansowa .osi:;dgne o
ktéry przeprowadzil | akcji/udziatow P & Dzien bilansowy
; Col kapitatu akcyjnego e
o _ badanie w bilansie na Ktory
Nazwa i siedziba Spotki ; ; (zakladowego) w
sprawozdania podmiotu Grupie sporzadzono
finansowego i rodzaj | bezposrednio e sprawozdanie
il S Kapitatowej
wydanej opinii dominujacego :
(w tys. PLN)
K.R. Group Sp. z
0.0. TAX Sp.
Warsaw Properties Sp. z 0.0. | komandytowa 50.0 100.00 31.12.2013
Opinia bez
zastrzezen
K.R. Group Sp. z
" —— 0.0. TAX Sp.
Warsaw Property Fund Sp 2 1 omandytowa 22003 100,00 31.12.2013
' Opinia bez
zastrzezen
K.R. Group Sp. z
0.0. TAX Sp.
Neovisis Sp. z 0.0. komandytowa 50.4 100,00 31122013
Opinia bez
zastrzezen

W dniu 23 grudnia 2013 r. Setanta SA dokonata czterech transakcji. na mocy ktérvch nabyla
tacznie 1.500.000 akeji spotki Spartan Capital S.A. z siedziba w Warszawie, co stanowi
100% w kapitale zakladowym Spartan Capital S.A. i upowaznia do oddania 100% gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy .W wyniku powyvzszej transakcji w sktad Grupy

%4
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Kapitalowej weszly spotki zalezne wobec Spartan Capital SA: Kantorino Sp. z 0.0. - 80%
udziatow w kapitale (29% bezposrednio) oraz Mode S.A. - 21% udziatow w kapitale.

Wykaz jednostek w ktorych SETANTA S.A posiada mniej niz 20% udziatow nie objetych
konsolidacja:

* Italia Retail Sp. z 0.0. udzial w kapitale zakladowym 14% kapitat zakladowy
144 tys. 7zt

* Excelead S.A. Udzial w kapitale zaktadowym 15.67% kapital zaktadowy 100 tys. z}

Informacje na temat badanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na  dzien

31 grudnia 2013 roku i obejmuje:

* wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

¢ skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku. ktory po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 24 225 tys. zl,

¢ skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku wykazujacy stratg¢ netto w kwocie 176 tys. zl..

* zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia
2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wykazujace zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote
15 501 tys. zi.,

¢ skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow srodkow pienieznych za okres od 1
stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wykazujace zwigkszenie stanu $rodkow
pienigznych netto w ciagu roku obrotowego w kwocie 1 133 tys. zt..

e dodatkowe informacje i objasnienia.

Pozostale informacje

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy bylo badane przez
bieglego rewidenta, K.R. Audyt Sp. z o.0. TAX Sp komandytowa. wpisana na iiste
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 1768, 02-676
Warszawa, ul. Owsiana 12, ktory wydal opinie bez zastrzezen. Kluczowym bieglvm
rewidentem przeprowadzajacy badanie byl Andrzej Kuligiewicz nr ewid. 2043.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmuje:

* wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
» skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku. ktéry po stronie

aktywow 1 pasywow wykazuje sume 8 106 tys. zl.

| //
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e skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31
grudnia 2012 roku wykazujacy zysk netto w kwocie 424 tys. zt..

* zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od | stycznia
2012 roku do 31 grudnia 2012 roku wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote
424 tys. zi.,

¢ skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow srodkow pienieznych za okres od |
stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku wykazujace zmniejszenie stanu $rodkow
pienieznych netto w ciagu roku obrotowego w kwocie 110 tys. zt..

e dodatkowe informacje i objasnienia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato zatwierdzone przez Zwyczajne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 25 czerwca 2013 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 zostato zgodnie z przepisami
prawa zlozone w Sadzie Rejestrowym 11 lipca 2013 r.
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B. Analiza sytuacji grupy kapitalowej

Weztowe wskazniki, wynikajace ze skonsolidowanego

sprawozdania

finansowego.

charakteryzujace dziatalnos¢ Grupy Kapitalowej i jej rentownosé oraz sytuacje majatkowa i

finansowg za badany rok przedstawiaja sie nastepujaco:

Wskazniki rentownosci

2011
Rentownos¢ sprzedazy brutto -7.09%
Rentownos¢ sprzedazy netto -64,1%
Rentownos¢ netto kapitatu wiasnego -36.1%
Rentownos¢ majatku -9.4%
Wskazniki efektywnosci
2011
Wskaznik rotacji naleznosci w dniach 94.2
Wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 39.7
Ptynnos¢/Kapitat obrotowy netto
2011
Stopa zadluzenia 72,5%
Trwatos¢ struktury finansowania 76,2%
Wskaznik pltynnosci 0,54
Wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0.11

2012
14.6%
20,8%
16.0%
5.23%

2
<
'OOEJ\[‘_)

o
—

2012
70.0%
76.6%

0.47
0.06

2013
0,6%
-11.8%
-0.1%
-0.7%

2013
36,1
166

2013
25.1%
89.6%

0.76
0.55

Spotka SETANTA S.A. jako podmiot dominujacy sporzadzata skonsolidowane sprawozdanie

finansowe po raz drugi w stosunku do roku poprzedniego wystapity nastepujace tendencje:

e Wskazniki rentownosci ulegly pogorszeniu skonsolidowany rachunek zyvskow i strat

wykazuje stratg netto,

e  Wskaznik rotacji naleznosci ulegt poprawie. wskaznik rotacji zobowiazan pogorszyi

si¢ nieznacznie,

e Wskazniki plynnosci nie poprawily sie.
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C. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

Badanie skonsolidowanego sprawozdania  finansowego  zostalo przeprowadzone na
podstawie umowy z dnia 3 marca 2014r pomiedzy SETANTA S.A.. a firma K.R. Group
Sp. z 0.0. TAX Sp. komandytowa, wpisana na prowadzona przez Krajowa Izbe Bieglych
Rewidentow liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr
1768. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego zostalo
przeprowadzone przez kluczowego bieglego rewidenta Andrzeja Kuligiewicza - nr
ewidencyjny 2043 w dniach od 19 do 23 czerwca 2014r.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza w dniu 3 marca 2014r..

K.R. Audyt Sp. z 0.0. TAX Sp. komandytowa oraz kluczowy biegly rewident Andrzej
Kuligiewicz potwierdzaja, iz sa uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz
spelniaja warunki okreslone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach, do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy
kapitalowej SETANTA S.A.

Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania. Podmiotowi uprawnionemu i bieglemu
rewidentowi w trakcie badania udostepniono wszystkic zadane dokumenty i dane. jak
rowniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien, co migdzy innymi zostalo
potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem Zarzadu Podmiotu dominujacego.

Badanie skupito si¢ gléwnie na:

- badaniu prawidlowosci i rzetelnosci przygotowanego przez Zarzad podmiotu
dominujacego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

- badaniu dokumentacji konsolidacyjnej.

~ ocenie prawidlowosci zastosowanych w trakcie konsolidacji metod 1 procedur
konsolidacyjnych,

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone zgodnie z
obowiazujacymi w tej mierze przepisami prawa oraz wiedzy i doswiadezenia wynikajacego
z krajowych standardéw rewizji finansowej. wydanych przez Krajowa Radg Biegtych

Rewidentow w Polsce.
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BILANS

Ponizej zaprezentowano podstawowe grupy pozycji ze zbadanego skonsolidowanego bilansu
na dzien 31 grudnia 2013 roku (w tys. zl)

Wartosci niematerialne i prawne 0
Wartos¢ firmy z konsolidacji 0
Rzeczowe aktywa trwale 292
Nieruchomosci 6338
Dhugoterminowe aktywa finansowe 15 789
Naleznosci dtugoterminowe 269
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 61
Zapasy 0
Naleznosci krotkoterminowe 215
Inwestycje krotkoterminowe 1257
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4
AKTYWA RAZEM 24 225
Kapital podstawowy 212
Kapital zapasowy 3 080
Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny 15457
Pozostale kapitaly rezerwowe 0
Zysk (strata) z lat ubieglych (424)
Korekta zysku z lat ubieglych 0
Zysk (strata) netto biezacego roku obrotowego (176)
Kapital wlasny udzialowcoéw mniejszos$ciowych
Ujemna wartos¢ firmy 0
Rezerwy na zobowigzania dlugoterminowe 19
Zobowigzania dlugoterminowe 3548
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Zobowigzania krotkoterminowe 2262
Rezerwy na zobowiazania krotkoterminowe
Rozliczenia miedzyokresowe 247
PASYWA RAZEM 24 225

4
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RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT

Ponizej zaprezentowano podstawowe grupy pozycji ze zbadanego skonsolidowanego
rachunku zyskow i strat za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2013 roku (w tys. zl)

Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 1 485
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1476
Zysk (strata) na sprzedazy 9
Pozostate przychody operacyjne 77
Pozostate koszty operacyjne 100
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej (14)
Przychody finansowe 31
Koszty finansowe 197
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej B ( 180)
0
Odpis wartosci firmy 0
Odpis ujemnej wartosci firmy _ 0
Zysk z jednostek wycenianych metoda praw wlasnosci - 0
Zysk (strata) brutto (180)
Podatek dochodowy 4
(176)

Zysk (Strata) netto

Pozycje ksztaltujgce skonsolidowany wynik finansowy uj¢to kompletnie i prawidlowo w
istotnych kwestiach w odniesieniu do catosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Struktura kosztéw i przychodéw operacyjnych, pozostalych przychodow i kosztow
operacyjnych, przychodéw 1 kosztow finansowych zostala przedstawiona w notach
objasniajacych (informacji dodatkowej) do sprawozdania finansowego.

Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pieni¢znych wykazuje:

- nadwyzkg Srodkéw pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej w wysokosci 877 tys. zi

- niedobor s$rodkow pienigznych netto z dzialalnosci inwestycyjnej w  wysokosci
399 tys, zt

- niedobor srodkow pieni¢znych netto z dzialalnosci finansowej w wysokosci 143 tys. z.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazuje:
- Skonsolidowany kapital wlasny na poczatek okresu 2 648 tys. zl,
- Skonsolidowany kapitat wiasny na koniec okresu 18 150 tys. zt.
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D. DOKUMENTACJA KONSOLIDACYJNA

Jednostka dominujgca przedstawita dokumentacj¢ konsolidacyjna spelniajaca wymogi
ustawy o rachunkowosci obejmujaca:

1) sprawozdania finansowe jednostek powiazanych, w tym:

a) podstawowe (oryginalne) jednostkowe sprawozdania finansowe jednostek powiazanych.
zostaly sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013r i dostosowane do wymogow
konsolidacyjnych przez spotke dominujaca.

b) jednostkowe sprawozdania finansowe jednostek podporzadkowanych dostosowane
zostaly do zasad (polityki) rachunkowosci obowigzujacych przy konsolidaciji.

2) wszelkie korekty i wytgczenia dokonywane podczas konsolidacji. niezbedne do
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dotyczace wzajemnych
rozrachunkéw ( naleznosci i zobowiazan) oraz obrotéw wewnetrznych ( przychodow i
kosztow),

3) obliczenia wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy i ich odpisow aktualizujacych.

4) konsolidacji kapitalow i obliczenia kapitalow mniejszosci.

5) wykazanych skutkow sprzedazy calosci lub czesci udzialow (akcji) w jednostkach
objetych konsolidacja.

E. OMOWIENIE ZASTOSOWANYCH ZASAD KONSOLIDACJI I METOD
WYCENY

Podstawy sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdanie finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy od 1.01. 2013r
do 31.12. 2013r sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Okreslenie jednostek Grupy Kapitalowej

Przy okreslaniu stosunku zaleznosci lub stowarzyszenia stosowano kryteria okreslone w
ustawie o rachunkowosci.

Okres obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na ten sam dzien bilansowy i
za ten sam rok obrotowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej SETANTA
S.A. Jednostki zalezne i stowarzyszone objete konsolidacjg sporzadzity sprawozdania
finansowe na ten sam dzien bilansowy. co jednostka dominujaca. Rok obrotowy wszystkich
spotek zaleznych objetych konsolidacja zostal zakonczony 31 grudnia 2013 roku.

K.R. Group Sp. z 0.0. EAK Sp. komandytowa 13



Jednostki obje¢te konsolidacja; metoda konsolidacji

Konsolidacja sprawozdan Grupy Kapitalowej zostala przeprowadzona metoda petna w
odniesieniu do jednostek zaleznych przez sumowanie poszczegdlnych pozycji odpowiednich
sprawozdan finansowych jednostek zaleznych i podmiotu dominujacego.

Wytaczeniu podlegata:

- Wartos¢ nabycia udzialow/akcji posiadanych przez jednostke dominujaca w jednostkach
zaleznych 1 czgs¢ aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajaca udziatowi
jednostki dominujacej we wlasnosci tych z uwzglednieniem wiasnosci posredniej,

- Wzajemne naleznosci i zobowigzania jednostek zaleznych objetych konsolidacia.

- Niezrealizowane zyski i straty powstale na operacjach dokonanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacja zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywow i
pasywow.

Za wartos¢ rynkowa aktywow netto Spolek zaleznych na dzien objecia kontroli Zarzad

podmiotu dominujacego przyjal ich wartos¢ ksiegowa uznajac. ze roznica miedzy tymi

wielkosciami nie jest znaczaca, co potwierdzil nam o$wiadczeniem.

Powyzsze korekty i wylgczenia konsolidacyjne zostaly przeprowadzone poprawnie.
Przyjete w Grupie Kapitalowej zasady wyceny aktywow i pasywow zostaly poprawnie
opisane w informacji dodatkowej sporzadzonej przez Zarzad podmiotu dominujacego.

Wycena
Przyjgte w Grupie Kapitalowej zasady wyceny aktywow i pasywow zostaly poprawnie
opisane w informacji dodatkowej sporzadzonej przez Zarzad podmiotu dominujacego. Sa one

zgodne z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci.

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci grupy kapitalowej oraz wykazywanie danych sg
stosowane w sposob ciggly.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowe;j

Zarzad sporzadzil i zatgczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku obrotowym 2013r. Sprawozdanie Zarzadu z
dzialalnosci zawiera informacje wymagane art. 49 ustawy o rachunkowosci. Dokonalismy
sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych informacji. dla ktorych
bezposrednim Zrodlem jest zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zgodnos¢ z przepisami prawa

Oswiadczenie Zarzadu

Biegly rewident otrzymal od Zarzadu podmiotu dominujgcego pisemne o$wiadczenie. w
ktorym Zarzad stwierdzil, iz Spotki grupy Kapitalowej przestrzegaly przepiséw prawa.

K.R. Group Sp. zo.0. TAX Sp. komandytowa 14



Uzasadnienie opinii

Nie zglaszajac zastrzezen co do prawidlowosci i rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego informujemy, ze w opiniach do sprawozdan finansowych WARSAW
PROPERTIES Sp. z o.0 i Neovisis Sp. z 0.0. zawarto uwage dotyczacg Kontynuacji

dziatalnosci tych spélek.

Oswiadczenie bieglego rewidenta

K.R. Group Sp. z 0.0.. TAX Sp. komandytowa. oraz ponizej podpisany kluczowy biegly
rewident potwierdzajg, iz sa wpisani na list¢ osob uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz iz spelniaja oni warunki do wyrazania bezstronnej i niezaleznej opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowe] SETANTA S.A .

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone zgodnie z obowiazujacymi w tej
mierze przepisami prawa oraz normami srodowiskowymi.

Andrzej Kuligiewicz nr ewid. 2043 Y
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

K.R. Group Sp. z 0.0. TAX Sp. komandytowa wpisang naiiste
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr
1768
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