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I. ListZarzadu

Szanowni Akcjonariusze,

Dziatajgc w imieniu Spotki Setanta S.A. niniejszym mam przyjemnos$¢ odda¢ w Panstwa rece roczny
raport finansowy podsumowujgcy dziatalnos¢ Spétki oraz Grupy Kapitatowej Setanta S.A. w 2013 roku.
Prezentujemy w nim wyniki finansowe, stan majatkowy wraz z opinig i raportem biegtego
rewidenta oraz informacje na temat istotnych zmian zachodzgcych w Spétce i jej Grupie
Kapitatowej.

Jednym z najwazniejszych wydarzen dla Spétki w 2013 r. byt debiut na rynku NewConnect, ktéry miat
miejsce w dniu 8 stycznia 2013 r. Po roku obecnosci na rynku NewConnect Spétka bardzo pozytywnie
ocenia decyzje o wprowadzeniu akcji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotéw. Z perspektywy
czasu Zarzad Spotki dostrzega wzrost wiarygodnosé i zaufania wsrdd inwestoréw oraz partnerow.

W roku 2013 Zarzad Spétki swojg dziatalnosé¢ skoncentrowat na poszerzeniu portfela inwestycyjnego
Grupy Kapitatowej oraz podniesieniu kapitatéw Spdtki. W wyniku konsekwentnie realizowanej
wytezonej pracy w grudniu 2013 r. Setanta S.A. nabyta 100% akcji w spdtce Spartan Capital S.A.
prowadzacej dziatalnos¢ seed i venture capital w obszarach nowych technologii, odnawialnych Zrédet
energii i okazji inwestycyjnych z réznych sektorow gospodarczych. Dzieki tej transakcji dotychczasowa
dziatalno$¢ Emitenta skoncentrowana gitéwnie na sektorze nieruchomosci, zostata rozszerzona
o inwestycje w dynamicznie rozwijajgce sie mate i Srednie firmy oraz energetyke (OZE). Rozwdj Grupy
Kapitatowej widac juz w wynikach za | kwartat 2014 r.

Ponadto niezwykle waznym wydarzeniem w minionym roku obrotowym byto przeprowadzenie
subskrypcji prywatnej 2.186.600 akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt za akcje. W
wyniku zakonczenia subskrypcji objetych zostato 2.186.600 akcji serii F po cenie emisyjnej 7,07 zt przez
6 podmiotow.

Podniesienie kapitatow wtasnych umozliwi zwiekszenie mozliwos¢ finansowania nowych inwestycji,
co pozwala z optymizmem kresli¢ przysztosciowe plany oraz zaktadaé dalszy zréwnowazony i stabilny
rozwoj Spotki.

Pragne serdecznie podziekowaé Panstwu za okazane zaufanie i wsparcie dla prowadzonych przez nas
dziatan. JesteSmy przekonani, ze nasze plany jak i ich realizacja spowoduje umocnienie pozycji Grupy
Kapitatowej Setanta S.A. na rynku zwigzanym z dziatalnoscig kapitatowg i przysporzy wymiernych
zyskéw obecnym i przysztym akcjonariuszom.

Z wyrazami szacunku

Conall McGuire Piotr Bolinski Konrad Szwedzinski
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzgdu
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II. Wybrane Dane Finansowe
1. Dane z jednostkowego sprawozdania finansowego

A. Wybrana dane bilansowe

Dane wyrazone w Euro zostaty przeliczcone wedtug $redniego kursu NBP przypadajacego na dzien

bilansowy:
e 31.12.2013r.—1EUR=4,1472 zt
e 31.12.2012r.-1EUR=4,0882 zt

Wybrane dane finansowe Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
Bilans 31 grudnia 2013 | 31 grudnia 2012 | 31 grudnia 2013 | 31 grudnia 2012

w zt. w zt. w EURO w EURO

Kapitat wtasny 18 276 341,40 2 765 509,35 4 406 911,02 676 461,36

Naleznosci 129 239,45 120 439,45 31 163,06 29 460,26

dtugoterminowe

Naleznosci. 67 918,49 215 452,12 16 376,95 52 700,97

krotkoterminowe

srodki pienigzne finne 167 720,62 2 316,83 40 441,89 566,71

aktywa pieniezne

Zobowigzania 20572,82 241 678,30 4 960,65 59 116,07

dtugoterminowe

Zobowigzania 10 553,81 35 865,22 2 544,80 8 772,86

krétkoterminowe

B. Wybrane dane z Rachunku Zyskéw i Strat

Dane wyrazone w Euro zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na koniec
kazdego miesigca danego roku obrotowego (Srednia z 12 m-cy):

e dlaroku obrotowego 2013 -1 EUR =4,2110 zt

e dlaroku obrotowego 2012 -1 EUR =4,1736 zt

Okres od Okres od Okres od Okres od
Wybrane dane finansowe | 1 stycznia 2013 — @ 1 stycznia 2012 — | 1 stycznia 2013 — | 1 stycznia 2012 -
RZiS 31 grudnia 2013 | 31 grudnia 2012 | 31 grudnia 2013 | 31 grudnia 2012
w zt. w zf. w EURO w EURO
Amortyzacja - - - -
Przychody netto ze 210 000,00 - 49 869,39 ;
sprzedazy
zgze‘::tciﬁ:’"ycm‘jy 1,61 740,26 0,38 177,37
Zysk/strata na sprzedazy 39 136,79 -39 606,96 9 293,94 -9 489,88
Zysk/strata na dziatalnosci 39 135,98 138 867,33 9293,75 -9312,66
operacyjnej
Zysk/strata brutto 55 016,23 -19 798,70 13 064,88 -4 743,79
Zysk/strata netto 53 900,05 -23 119,35 12 799,82 -5 539,43
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2. Dane ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

A. Wybrana dane bilansowe

Dane wyrazone w Euro zostaty przeliczone wedtug Sredniego kursu NBP przypadajgcego na

dzien bilansowy:

* 31.12.2013r.-1EUR=4,1472 zt
e 31.12.2012r.- 1 EUR =4,0882 zt

Wybrane dane finansowe
Bilans

Na dzien

31 grudnia 2013

Na dzien

Na dzien

31 grudnia 2012 @ 31 grudnia 2013 | 31 grudnia 2012

w tys. zt.

w tys. Euro

w tys. Euro

Kapitat wtasny 18 149 628,47 2 648 555,00 4376 357,17 647 853,58
Naleznosci 269 239,45 277 200,00 64 920,78 67 804,90
dtugoterminowe

Naleznosci 214 737,13 461 100,00 51 778,82 112 788,02
krotkoterminowe

Srodki pienigzne i inne 1238 264,18 105 400,00 298 578,36 25781,52
aktywa pieniezne

Lo ez 3548 304,24 3 559 000,00 855 590,34 870 554,28
dtugoterminowe

Zo!oowazarjla 2261427,83 1 839 100,00 545 290,28 449 855,68
krétkoterminowe

B. Wybrane dane z Rachunku Zyskéw i Strat

Dane wyrazone w Euro zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na koniec

kazdego miesigca danego roku obrotowego (Srednia z 12 m-cy):
e dlaroku obrotowego 2013 -1 EUR =4,2110 zt
e dlaroku obrotowego 2012 -1 EUR =4,1736 zt

Okres od Okres od Okres od Okres od
Wybrane dane finansowe | 1 stycznia 2013 — | 1 stycznia 2012 — | 1 stycznia 2013 — | 8 grudnia 2012 —
RZiS 31 grudnia 2013 | 31 grudnia 2012 | 31 grudnia 2013 | 31 grudnia 2012
w tys. zt. w tys. zt. w tys. Euro w tys. Euro
Amortyzacja -226 734,17 -231 800,00 -53 843,31 -55 539,58
Przychody netto ze 1485 062,74 2 036 400,00 352 662,73 487 924,09
sprzedazy
Pozostate przychody
. 77 453,30 60 200,00 18 393,09 14 424,00
operacyjne
Zysk/strata na sprzedazy 9 283,07 297 700,00 2 204,48 71 329,31
Zysk/strata na daiafalnosel | 1, 40 3 356 500,00 -3348,70 85 417,86
operacyjnej
Zysk/strata brutto -179 761,95 512 900,00 -42 688,66 122 891,51
Zysk/strata netto -175 660,92 424 200,00 -41 714,78 101 638,87




ﬂ Jednostkowy oraz skonsolidowany raport roczny za 2013 r.

setanta

III. Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za 2013 rok

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy od 01 stycznia 2013 r.
do 31 grudnia 2013 r. stanowi zatacznik do niniejszego raportu rocznego.

IV. Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2013 rok

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy od 01 stycznia 2013 r.
do 31 grudnia 2013 r. stanowi zatacznik do niniejszego raportu rocznego.

V. Opinia i raport bieglego rewidenta dotyczaca jednostkowego
sprawozdania finansowego za 2013 rok

Opinia i raport biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. stanowi zatgcznik do
niniejszego raportu rocznego.

VI. Opinia i raport bieglego rewidenta dotyczaca skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2013 rok

Opinia i raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Emitenta za rok obrotowy od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. stanowi zatgcznik do
niniejszego raportu rocznego.
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VII. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoiki oraz Grupy Kapitalowej
w 2013 roku

1. Podstawowe informacje o Emitencie

Spoétka Setanta S.A. z siedzibg w Warszawie (01-031) Al. Jana Pawta II 61 lok. 211 (dawnie;j:
Setanta Finance Group S.A.)), jest Spotka Akcyjng dziatajaca od 8 grudnia 2010 roku,
zarejestrowang 2 lutego 2011 roku w Sadzie Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem 0000377322.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. kapitat zakltadowy Sp6tki wynosit 212.160,00 zt i dzielit sie na
2 121 600 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda: w tym 1 504 000 akcji na okaziciela serii
A, 20 000 akcji na okaziciela serii B, 325 000 akcji na okaziciela serii C, 180 000 akcji na
okaziciela serii D, 92 600 akcji na okaziciela serii E.

W dniu 20 lutego 2014 r. Sad Rejonowy w Warszawie, XII Wydziat gospodarczy KRS dokonat
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta poprzez emisje 2 186 600 akcji na
okaziciela serii F. Na dzien sporzadzenia raportu rocznego Kkapitat zaktadowy Emitenta
wynosi 430.820,00 zl, o czym Emitent informowat w komunikacie biezgcym nr 5/2014.

W roku obrotowym 2013 Zarzad Spotki Setanta S.A. reprezentowany byt jednoosobowo
przez Prezesa Zarzadu - Pana Conalla McGuire.

W dniu 7 kwietnia 2014 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate nr 02/04/2014
powotujac w sktad Zarzadu Spétki Pana Piotra Bolinskiego oraz Pana Konrada

Szwedzinskiego, na czas wspdlnej kadencji, o czym Emitent informowal w komunikacie
biezacym nr. 9/2014.

Sklad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2013 r.:
- Piotr Bolinski (Przewodniczacy Rady)

- Konrad Szwedzinski

- James Martin Wills

- Piotr Rudnik

- Michat Hauszyld do dnia 20.02.2013 r.

- Jakub Duszak od dnia 25.06.2013 r.

W dniu 7 kwietnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta odwotato ze sktadu
Rady Nadzorczej: Pana Piotra Bolinnskiego, Konrada Szwedzinskiego, Jakuba Duszaka, Piotra
Rudnika. Jednocze$nie na czas wspdlnej kadencji NWZ powotato: Paniag Agathe Slaby-
Bolinska (przewodniczgca Rady), Monike Sieniawska, Anne Gebale oraz Pana Adriana
Kowalika, o czym Emitent informowat w komunikacie biezagcym nr. 10/2014.

S
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Setanta S.A. jest konsekwentnie budowanag Grupa Kapitatowg, skoncentrowana na trzech
obszarach: nieruchomosci, venture capital (dynamiczne, mate i S$rednie firmy) oraz

energetyka (OZE).

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotki zgodnie ze statutem jest miedzy innymi:
» dziatalno$¢ holdingéw finansowych
e dziatalno$¢ firm centralnych i holdingéw
e pozostate formy udzielania kredytéw, z wyjatkiem czynnosci do ktérych konieczne jest
uzyskanie koncesji lub zezwolenia
* pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa

Grupa Kapitatowa Setanta S.A. posiada bezposrednio i posrednio udziaty / akcje w 19 firmach
z trzech obszaréw: nieruchomos$ciowego, venture capital - dynamicznie rozwijajacych sie
matych i $rednich firm oraz energetycznego (OZE). Koncentracja na wymienionych obszarach
ma na celu zapewnienie Grupie stabilnego wzrostu w dtugim terminie. Celem jest wzrost
wartos$ci Grupy przekraczajacy 20% r/r, przy jednoczesnym zachowaniu bezpieczenstwa, w
szczegblnosci w okresach gospodarczej dekoniunktury.

W tym kontekscie sektor nieruchomosci (ustugi i niszowe inwestycje) ma odpowiada¢ przede
wszystkim za bezpieczenstwo. Sektor energetyczny (OZE) ma gwarantowac ponadprzecietne
zyski przy stosunkowo wysokim poziomie ryzyka. Natomiast zdywersyfikowany portfel
inwestycji venture capital w dynamicznie rozwijajace sie firmy z obszaru matych i srednich
przedsiebiorstw ma generowac satysfakcjonujace stopy zwrotu przy umiarkowanym ryzyku.

S
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2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz opis zmian w organizacji Grupy
Kapitalowej Emitenta wraz z podaniem ich przyczyn.

W sktad Grupy Kapitatowej Setanta S.A. na dzien 24 czerwca 2014 roku wchodzg nastepujgce podmioty:

setanta finance group

100%I 100%l 100%| 100% 29% 25% |
we warsaw POROIN  xcelead |
Properties
\d!h/ Piaseczno Sp.z 0.0. Kantorino Excelead
FAEK Sp.zo.0. S.A
WARSAW A
Warsaw Warsaw Property NEOViSiS
Properties Fund Sp. z 0.0. Sp.zo.o.
Sp. zo0.0. 100%
capital
Spartan Capital S.A.
100% | 21% 19% 3,5% 18%*'| 51% 25%
A SPARTAN W S : r )
—=l - moDpe \ CEVER O NSPIMEss KANT@RIS xcelead |
Spartan e e Eversport S.A. City Inspire S.A. Kantorino Excelead
Sp. Z 0.0. Mode S.A. SKARBOWA Sp_ 2 0.0. S A
Mennica
Skarbowa S.A.
19%***
CI_EAN ENEHGY
VEN
Clean Energy Venture S.A.

75% 75% 100% 100% 100% 100%
Farma Wiatrowa  Zachodniopomorski Fotowoltaika Fotowoltaika CEV PV1 CEV PV2
Jezewo Sp. z 0.0. Zespot Elektrowni  Mazowiecka Lubelska Sp.zo.0. Sp.zo0.0.

Sp. zo.o. Sp. zo.o. Sp. zo.o.

*Wartosci procentowe wskazujg na wielko$¢ udziatéw w kapitale spotki.

** Spotka Spartan Capital S.A. posiada akcje uprzywilejowane co do gtosu w spétce City Inspire S.A. co daje
jej 21% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

*** Spotka Spartan Capital S.A. posiada akcje uprzywilejowane co do gtosu w spétce Clean Energy Venture
S.A. co daje jej 26% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
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Charakterystyka spoétek, ktore objete zostaty konsolidacjg w rocznym sprawozdaniu finansowym:

Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000217422. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych i dzieli sie na 100 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta S.A. posiada 100% udziatow i 100%
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

Spotka swiadczy ustugi posrednictwa w zakupie, wynajmie i sprzedazy nieruchomosci, a takze jako
posrednik finansowy w pozyskiwaniu finansowania na zakup nieruchomosci. Firma jest silnym konkurentem
dla miejscowych posrednikéw, dziatajgcych na rynkach wynajmu i sprzedazy nieruchomosci. Warsaw
Properties, w przeciwienistwie do tradycyjnych agencji nieruchomosci, dysponuje na zasadzie wytgcznosci
gwarantowanym portfelem nieruchomosci mieszkalnych. Spoétka zarzadza portfelem nieruchomosci
potozonych w Warszawie o wartosci powyzej 100 min zt.

Ponadto znaczagcym segmentem dziatalnosci Spotki s3 prace projektowe oraz wykonczeniowe
apartamentéw i mieszkan realizowane przez wtasne zespoty projektowo-remontowe. Firma wyposazyta i
wyremontowata juz ponad 200 mieszkan zlokalizowanych gtéwnie na terenie Warszawy. Srednio 85 proc.
zrealizowanych projektow dotyczyto wyposazenia mieszkan oddanych do uzytku w stanie surowym lub w
standardzie deweloperskim. Pozostate 15 proc. stanowity mieszkania z rynku wtérnego, wymagajace
kapitalnego remontu, obejmujgcego m.in. wymiane instalacji elektrycznych i wodociggowo-kanalizacyjnych.
Spotka dodatkowo oferuje ustugi projektowania wnetrz oraz sprzgtanie mieszkan w przypadku zmiany
najemcy. Spotka Warsaw Properties jest zatrudniana w charakterze doradcy zewnetrznego przy duzych
projektach wykonczeniowych. (www.warsawproperties.pl)

Warsaw Property Fund Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 000026856. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 110.000 ztotych idzieli sie na 220 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta S.A. (Emitent) posiada 100% udziatéw i 100%
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw.

Spétka jest wtascicielem pakietu apartamentéw, wykonczonych w najwyzszym standardzie potozonych w
centrum Warszawy w inwestycji PLATINUM TOWERS przy ul. Grzybowskiej 61. Apartamenty w ramach
umow najmu dtugoterminowego zarzadzane sg przez zewnetrznego operatora (Aparthotel).

Neovisis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw KRS przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
000026856. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.400 ztotych idzieli sie na 120 udziatéw o wartosci
nominalnej 420 ztotych. Setanta S.A. posiada 100% udziatéw i 100% w glosach na Zgromadzeniu
Wspadlnikow.

Spoétka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej na nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
spotki, potozonej w centrum miejscowosci Piaseczno przy ul. Zgoda. Na dziatce istnieje mozliwos$¢ budowy
budynku biurowego lub budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Spdtka prowadzi dalsze analizy odnosnie
rodzaju oraz terminu, majgce na celu optymalizacje parametréw planowanejinwestycji.
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3. Wazniejsze okolicznosci lub zdarzenia majace znaczacy wplyw na
dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Emitenta oraz Grupy Kapitalowej
w roku obrotowym 2013 oraz po jego zakonczeniu

Od czasu debiutu na rynku New Connect w dniu 8 stycznia 2013 r. Emitent konsekwentnie dazyt do
powiekszania wartosci Grupy Kapitatowej poprzez zwiekszanie portfela inwestycyjnego.
Konsekwencja negocjacji podjetych przez  Zarzad Emitenta byto podpisanie
w dniu 23 grudnia 2013 r. umdw na mocy ktérych Emitent nabyt 1.500.000 akcji spétki Spartan
Capital S.A. z siedzibg w Warszawie, co stanowi 100% w kapitale zaktadowym Spartan Capital S.A. i
upowaznia do oddania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Dzieki wspomnianej
transakcji dotychczasowa dziatalnos¢ Setanty, skoncentrowana gtownie na sektorze
nieruchomosci, zostata rozszerzona o inwestycje w dynamicznie rozwijajgce sie mate i $rednie
firmy oraz energetyke (OZE).

Nalezy réwniez odnotowaé zakup w dniu 16 grudnia 2013 r. 896 udziatéw spotki Kantorino Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigcych 29% udziatéw w kapitale zaktadowym Spoétki i
upowaznia do oddania 29% gtoséw na Zgromadzeniu Wspodlnikow. Kantorino Sp. z o.o0. to
dynamicznie rozwijajagca sie firma dziatajgca w branzy kantoréw internetowych. W ramach swoje;j
dziatalnosci prowadzi platforme internetowg Kantoris.pl do szybkiej i taniej wymiany
walut. Emitent w sposdéb posredni (przez spoétke Spartan Capital S.A.) przejat 80% udziatow
w kapitale zaktadowym Kantorino Sp. z 0.0., ktéra w rok obrotowy 2013 wygenerowata przychdd
w wysokosci ponad 1 mld. zt. Wyniki finansowe Kantorino Sp. z 0.0. zostaty objete konsolidacjg od
| kwartatu 2014 r.

Ponadto po zakoriczeniu roku obrotowego w dniu 31.01.2014 r. jednostka zalezna od Emitenta -
Spartan Capital S.A. nabyta tgcznie 190.000 akcji spétki Mennica Skarbowa S.A.
z siedzibg w Warszawie (notowanej na rynku NewConnect), stanowigcych 18,27% w kapitale
zaktadowym oraz w ogdlnej liczbie wszystkich gtosow na Walnym Zgromadzeniu. Decyzja
0 zaangazowaniu kapitatowym w spdtke Mennica Skarbowa S.A. podyktowana zostata szansg
dynamicznego rozwoju oraz znacznego wzrostu wartosci akcji, zapewniajgca uzyskanie atrakcyjnej
stopy zwrotu z inwestycji. W ocenie Zarzagdu Emitenta aktualna wycena Mennicy Skarbowej na
rynku NewConnect nie odzwierciedla potencjatu Spétki. Zarzad Emitenta uwaza, ze dzieki
posiadanemu know-how i wytworzeniu synergii ze spétkami portfelowymi, powinno dojs¢ do
dynamicznego wzrostu przychoddw i wartosci spotki Mennica Skarbowa SA.

W dniu 18.03.2014 r. spotka zalezna Emitenta — Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. w wyniku
zawarcia umowy sprzedazy, zbyta 4 apartamenty zlokalizowane w budynku Platinum Towers przy
ul. Grzybowskiej 61 w Warszawie, za tgczng kwote 2.645.378 1zf. Przychdd osiggniety
w wyniku realizacji powyzsze] transakcji zastat przeznaczony na czesciowg sptate zaciggnietego
kredytu hipotecznego, natomiast pozostata czes¢ z tej kwoty zasilita kapitat obrotowy.
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4. Przewidywany rozwoj Emitenta oraz Grupy Kapitatlowej

Gtéwnymi celami Emitenta na najblizsze lata jest ciggte dazenie do zwiekszenia wartosci spotek
portfelowych, przez zintensyfikowanie  dynamiki rozwoju. W  sektorze matych
i Srednich firm plany Zarzagdu na dynamiczny rozwdj Grupy Kapitatowej Setanta S.A. w okresie
2014-2016 wigzg sie ze spotkami Mode S.A., City Inspire S.A., Kantorino Sp. z 0.0., Mennica
Skarbowa S.A. i Excelead S.A.

Mode S.A. jest producentem wysokiej jakosci nowatorskich rozwigzan stuzacych do
automatycznego generowania dobre] jakosci fotografii produktow i ich prezentacji 360 stopni.
Spotka konsekwentnie rozwija ogdlnoswiatowg sieé¢ sprzedazy egzemplarzowej i dynamicznie
zwieksza przychody. Jednoczesnie dziat R&D opracowuje nowe produkty. Spoétka rozwija takze
globalny biznes abonamentowy (ustuga www.modeview.com).

City Inspire S.A. realizuje dwa innowacyjne przedsiewziecia w obszarze mediow elektronicznych:
globalny serwis turystyczno - spotecznosciowy PlaceKnow.com oraz powigzany z nim przewodnik
turystyczny dla hoteli (www.placeknow.biz, www.przewodnikdlahotelu.pl). PlaceKnow.com ma
szanse stania sie w dtugim terminie znanym, globalnym serwisem i osiggniecia odpowiednio
wysokiej wyceny. Bardzo dobre perspektywy rozwoju ma przewodnik turystyczny, kierowany do
tysiecy polskich i zagranicznych hoteli.

Kantorino Sp. z 0.0. jest wtascicielem marki Kantoris.pl - internetowej platformy wymiany walut.
Spdétka dazy do zajecia znaczacej pozycji na polskim rynku. Przy wsparciu Spartan Capital S.A.
spotka zwiekszyta obroty i baze statych klientow. Rok 2013 zostat zamkniety przychodami w
wysokosci ponad 1 mlid zt.

Mennica Skarbowa S.A. to jeden z najwiekszych sprzedawcow ztota inwestycyjnego oraz innych
metali szlachetnych na polskim rynku. Zarzad Spétki przy wsparciu Spartan Capital S.A. rozpoczat
dziatania zwiekszajgce dynamike sprzedazy (nowe kanaty dystrybucji, wprowadzenie nowych
produktéw). Zaktadamy systematyczny wzrost przychoddéw i zysku spétki w kolejnych latach.

Excelead S.A. opracowata dwa innowacyjne produkty (Clientel i Calltracker) wspierajgce sprzedaz
produktow i ustug przez strone internetowg oraz badanie skutecznosci kampanii reklamowych.

Filar energetyki reprezentuje Clean Energy Venture S.A., firma deweloperska skoncentrowana na
rozwoju wysoce rentownych projektéw farm wiatrowych i fotowoltaicznych od etapu greenfield
do pozwolenia na budowe. Projekty wymienionych farm po uzyskaniu wszelkich zezwolen,
uzgodnien i finalnie pozwolenia na budowe sprzedawane s3 inwestorom planujgcym
przeprowadzenie procesu budowlanego. CEV nie wyklucza partycypacji w procesie budowy,
wykorzystujgc jako wktad wtasny przygotowany projekt farmy wiatrowej/fotowoltaicznej i
sprzedaz aktywa po wybudowaniu. Aktualnie CEV S.A. realizuje nastepujace projekty poprzez
spotki celowe: Farma Wiatrowa Jezewo Sp. z o0.0. - farma wiatrowa o planowanej mocy 26 MW w
wojewddztwie kujawsko - pomorskim, Zachodniopomorski Zespot Elektrowni Sp. z 0.0. - dwa
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projekty w wojewddztwie zachodniopomorskim, z ktérych jeden to projekt o mocy ok. 40 MW
(farma wiatrowa), drugi zas o mocy 10 MW (farma fotowoltaiczna), Fotowoltaika Lubelska Sp. z
o.0. - farma fotowoltaiczna o mocy 4,8 MW zlokalizowana w wojewddztwie lubelskim,
Fotowoltaika Mazowiecka Sp. z o.0. - farma fotowoltaiczna o mocy ok. 5 MW zlokalizowana w
wojewddztwie mazowieckim, CEV PV1 Sp. z o.0. - farma fotowoltaiczna o mocy ok. 5 MW
zlokalizowana w wojewddztwie lubelskim, CEV PV2 Sp. z o.0. - farma fotowoltaiczna o mocy ok. 2
MW zlokalizowana w wojewdédztwie téddzkim.

Filar nieruchomosci stanowig spotki: Warsaw Properties Sp. z 0.0., Warsaw Property Fund Sp. z
0.0. oraz Neovisis Sp. z 0.0.

Warsaw Properties Sp. z 0.0. specjalizuje sie w sferze posrednictwa i sprzedazy, jak réwniez
realizacji prac budowlano - remontowych. Od 2004 roku spotka wykonata juz ponad 200 realizacji
projektéw remontowo - wykonczeniowych i aktualnie zarzadza ponad 140 mieszkaniami.

Spotka Warsaw Property Fund sp. z 0.0. jest wiascicielem pakietu apartamentow zlokalizowanych
w centrum Warszawy w inwestycji Platinum Towers przy ul. Grzybowskiej 61. Kompleks stanowi
funkcjonalng catos¢ z Hilton Warsaw Hotel and Convention Centre. Spétka realizuje strategie
dtugoterminowego najmu i uzyskuje z niego przychody. W przypadku pojawiajgcych sie
satysfakcjonujgcych ofert zakupu lokali spétka moze podjgé decyzje o sprzedazy apartamentéow w
celu realizacji zysku. Srodki z takich transakcji sa reinwestowane lub stuzg do zmniejszenia
finansowania zewnetrznego.

Neovisis Sp. z 0.0. - spbtka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej na dziatce
potozonej w centrum miejscowosci Piaseczno przy ul. Zgoda, stanowigcej wiasnos¢ spotki. Na
dziatce istnieje mozliwos¢ budowy budynku biurowego Iub budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Spétka prowadzi obecnie analizy dotyczgce rodzaju oraz terminu rozpoczecia
prac, majace na celu optymalizacje parametrow planowanej inwestycji.

Biorgc pod uwage liczbe perspektywicznych inwestycji Zarzad Setanta S.A. bedzie w latach 2014-
2016 koncentrowac sie na wspieraniu w rozwoju wymienionych powyzej spétek. Zaktadamy, ze
wiekszos¢ z nich bedzie mogta wykazac sie, najpdzniej w 2016 roku, satysfakcjonujgcymi wynikami
finansowymi. Zarzad Setanta S.A. nie wyklucza zmniejszenia zaangazowania w wybranych spétkach
w przypadku pojawienia sie odpowiednich ofert ze strony potencjalnych kupujacych.

5. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Ze wzgledu na charakter dziatalnosci Emitenta, Spodtka nie prowadzita prac badawczo
rozwojowych.

S
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6. Aktualna sytuacja finansowa Emitenta

A. Dane jednostkowe

Elementy z Rachunku Zyskéw i Strat

1 stycznia 2013 —
31 grudnia 2013

1 stycznia 2012 —
31 grudnia 2012

Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi 210 000,00 -
Koszty dziatalnosci operacyjnej -170 863,21 -39 606,96
Zuzycie materiatéw i energii -261,62 -418,99
Ustugi obce -144 524,59 -38 318,97
Podatki i optaty -1 828,00 -869,00
Wynagrodzenia -23 364,00 -
Pozostate koszty rodzajowe -885,00 -
Zysk/(Strata) ze sprzedazy 39 136,79 -39 606,96
Pozostate przychody operacyjne 1,61 740,26
Pozostate koszty operacyjne -2,42 -0,63
Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej 39 135,98 -38 867,33
Przychody finansowe 24 216,77 27 496,20
Koszty finansowe -8 336,52 -8 427,57
Zysk/(Strata) brutto 55 016,23 -19 798,70
Podatek dochodowy -1116,18 -3 320,65
Zysk/(Strata) netto 53 900,05 -23 119,35

Wyszczegdlnienie czesci Bilansu

31.12.2013 r.

31.12.2012 .

Kapitat wiasny 18 276 341,40 2 765 509,35
Kapitat podstawowy 212 160,00 212 160,00
Naleznosci dtugoterminowe 129 239,45 120 439,45
Naleznosci krétkoterminowe 67 918,49 215 452,12
Inwestycje dtugoterminowe 17 931 011,20 2421 329,97
Inwestycje krotkoterminowe 187 325,06 290 241,32
Zobowigzania dtugoterminowe 20572,82 241 678,30
Zobowigzania krétkoterminowe 10 553,81 35 865,22

B. Dane skonsolidowane

Elementy z Rachunku Zyskéw i Strat

1 stycznia 2013 —
31 grudnia 2013

1 stycznia 2012 —
31 grudnia 2012

(w tys. zt.)

(w tys. zt.)

Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi 1485 062,74 2 036 400,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej -1475 779,67 -1 738 700,00
Amortyzacja -226 734,17 -231 800,00
Zuzycie materiatéw i energii -141 419,72 -494 500,00
Ustugi obce -661 351,13 -560 800,00
Podatki i optaty -3 953,37 -9 800,00
Wynagrodzenia -365 039,31 -372 200,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne -55917,48 -56 500,00
Swiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe -21 364,49 -13 100,00
Zysk/(Strata) ze sprzedazy 9 283,07 297 700,00
Pozostate przychody operacyjne 77 453,30 60 200,00
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Pozostate koszty operacyjne -100 837,73 1 400,00
Zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej -14 101,36 356 500,00
Przychody finansowe 31 248,33 429 800,00
Koszty finansowe -196 908,92 -273 900,00
Zysk/(Strata) brutto -179 761,95 512 900,00
Podatek dochodowy 4101,03 -88 700,00
Zysk/(Strata) netto -175 660,92 424 200,00

Woyszczegdlnienie czesci Bilansu S1.12:2015 & S1.12.2002 &
(w tys. zt.) (w tys. zt.)

Kapitat wiasny 18 149 628,47 2 648 555,00
Kapitat podstawowy 212 160,00 212 160,00
Naleznosci dtugoterminowe 269 239,45 277 200,00
Naleznosci krétkoterminowe 214 737,13 461 100,00
Inwestycje dtugoterminowe 22 126 319,61 5386 800,00
Inwestycje krotkoterminowe 1256 766,21 393 300,00
Zobowigzania dtugoterminowe 3548 304,24 3 559 000,00
Zobowigzania krotkoterminowe 2261427,83 1839 100,00

Grupa Kapitatowa Emitenta zakonczyta rok obrotowy 2013 r. stratg netto w wysokosci 175 660,92
zt, co byto przede wszystkim rezultatem spowolnienia na rynku wynajmu nieruchomosci, a takze
spadku liczby transakcji w posrednictwie sprzedazy nieruchomosci. Zarzad spétki zaleznej Emitenta
- Warsaw Properties Sp. z 0.0. dazac do zwiekszenia sprzedazy podjat decyzje o otworzeniu
nowoczesnego biura w atrakcyjnej lokalizacji, co miato réwniez wptyw na wynik finansowy.
Otwarcie nowego punktu sprzedazy nastgpito w lutym 2014 r.

Poziom kosztow funkcjonowania Grupy Kapitatowej zmniejszyt sie, w stosunku do roku
poprzedniego, o 15% do kwoty 1 475 779,67 zt.

Wszystkie spotki zalezne Emitenta objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym skupiaja
swojg dziatalnos¢ w branzy nieruchomosci, ktérej spowolnienie wptyneto na 27% spadek
przychoddéw w stosunku do roku poprzedniego.

Zarzad Emitenta dazac do zdywersyfikowania obszaréw dziatalno$ci, pod koniec grudnia 2013 r.
przejat spdtke Spartan Capital S.A. uzyskujac udziaty w trzech obszarach: nieruchomosci, venture
capital - dynamicznie rozwijajgcych sie matych isrednich firm oraz energetyki (OZE). Pozytywny
wptyw tej decyzji na wynik finansowy mozna zauwazy¢ w raporcie okresowym za | kwartat 2014 r.

7. Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych

W 2013 roku oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Setanta S.A. nie nabywata akcji
wtasnych. Spétka nie planuje tego typu dziatan w nadchodzgcym roku.
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8. Posiadane przez Emitenta oddzialy (zaklady)

Setanta S.A. nie posiada oddziatéw. Siedzibg Spotki jest lokal zlokalizowany w Warszawie, Al. Jana
Pawta Il 61 lok. 211.

9. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie zwigzanego
z nimi ryzyka

A. Ryzyko dotyczace celow strategicznych i emisyjnych

Strategia rozwoju Setanta S.A. zaktada zbudowanie silnej, rozpoznawalnej marki, kojarzonej z
perspektywicznymi inwestycjami na rynku nieruchomosci. Realizacja zatozonych celdw zalezy od
elastycznosci Spoétki pod wzgledem jego dostosowania do zmiennosci koniunktury w branzy
nieruchomosci, w ktorej dziata. Gtdwne czynniki majgce najwiekszy wptyw na rynek nieruchomosci
to m.in.: przepisy prawne, relacja podazy do popytu, ceny nieruchomosci, warunki pozyskiwania
finansowania na inwestycje. Niewfasciwa ocena sytuacji panujgcej w otoczeniu, badz
nieumiejetnos¢ dostosowania sie Spoétki do zmiennosci otoczenia mogg negatywnie przetozy¢ sie
na realizacje zamierzonych celdw strategicznych, a co za tym idzie — réwniez na jego sytuacje
majgtkowg oraz wyniki finansowe. W celu zminimalizowania opisanego ryzyka Zarzad Spoétki na
biezaco monitoruje i analizuje wszystkie czynniki, ktére potencjalnie mogtyby niekorzystnie
wptyngc na dziatalno$¢ i wyniki Spotki. W kazdym przypadku, gdy uzna to za stosowne, Zarzad
Spotki podejmuje decyzje i dziatania dostosowujgce strategie do danej sytuacji.

B. Ryzyko odej$cia Kkluczowych czlonkéw Kierownictwa i trudnosci zwigzane
z pozyskaniem nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Na dziafalnos$¢ Spotki duzy wptyw wywiera doswiadczenie, umiejetnosci oraz jakos¢ pracy Prezesa
Zarzadu. Emitent nie moze zapewnié, ze ewentualna utrata ktérejkolwiek z oséb zarzadzajgcych o
istotnym wplywie na dziatalnosci Spoétki nie bedzie mie¢ negatywnych konsekwencji na strategie,
sytuacje finansowg i wyniki operacyjne Spotki. Wraz z odejsciem ktdrejkolwiek z oséb
zarzadzajgcych, Emitent mogtby zostaé pozbawiony personelu posiadajgcego wiedze i
doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyjnej. Przedmiotowe ryzyko jest w
znacznym stopniu minimalizowane poprzez fakt, iz Pan Conall McGuire bedacy Prezesem Zarzadu
Emitenta i jest jednoczesnie znaczgcym akcjonariuszem Emitenta.

C. Ryzyko zmiennosci koniunktury i cen na rynku nieruchomosci

Istnieje ryzyko, nagtego spadku cen transakcyjnych mieszkan, co w konsekwencji moze odbi¢ sie
niekorzystnie na wynikach finansowych Emitenta. Lata 2008-2012 byty okresem zapasci na rynku
nieruchomosci pod wzgledem liczby udzielonych kredytéw mieszkaniowych
i spadku cen nieruchomosci. Wptyneto na to spowolnienie gospodarcze, ostabienie waluty
krajowej oraz restrykcyjna polityka monetarna. W 2013 zaobserwowano juz pewne ozywienie na
rynku nieruchomosci zwigzane z poprawg koniunktury dla polskiej gospodarki. Aby
zminimalizowac to ryzyko Emitent prowadzi zdywersyfikowang dziatalnos¢ pod wzgledem rodzaju
Swiadczonych ustug i stale poszerza ich zakres. Dzieki temu, ze przychody Emitenta pochodzg z
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wielu réznych zrdodet, Emitent moze osigga¢ zadowalajgce wyniki finansowe nawet w okresach
gorszej koniunktury na rynku nieruchomosci.

D. Ryzyko zwigzane z kursem walut

Czynsze najmdédw w umowach zawieranych przez jedng ze spotek zaleznych Emitenta tj. Warsaw
Property Fund Sp. z 0.0. sg wyrazane w walucie obcej tj. w EURO, jednoczes$nie wskazaé nalezy, ze
przedmiotowa spotka rozlicza kredyt inwestycyjny w EURO. Z uwagi na mozliwos¢ istotnych wahan
kursu EURO w stosunku do PLN istnieje mozliwos¢ wystgpienia nierdwnosci wptywéw po stronie
przychodowej i kosztowej grupy Emitenta, co moze przetozy¢ sie negatywnie na wyniki finansowe
Emitenta.

E. Ryzyko sezonowoSci

Rynek nieruchomosci w Polsce pod wzgledem liczby zawieranych transakcji (kupna, sprzedazy,
wynajmu) cechuje sezonowos¢. Liczba zawieranych transakcji w drugim potroczu jest statystycznie
wyzsza o kilka procent w porédwnaniu do pierwszego pétrocza. W Il pétroczu wraz ze wzrostem
popytu na mieszkania, rosng ceny i liczba transakcji na rynku nieruchomosci. Emitent minimalizuje
ryzyko sezonowosci poprzez prowadzenie dziatalnosci praktycznie we wszystkich segmentach
rynku nieruchomosci, co pozwala mu na dywersyfikacje przychoddéw.

F. Ryzyko niskiej ptynnosci aktywow na rynku nieruchomosci

Ptynno$¢ nieruchomosci jako aktywdéw jest ograniczona, zwtaszcza w przypadku aktywow
o wysokiej wartosci. Oznacza to, ze sprzedaz nieruchomosci w cenie odpowiadajgcej jej wartosci
rynkowej moze wymagac¢ czasu na poszukiwanie nabywcow. Niska ptynnos¢ aktywow moze
spowodowac koniecznos¢ obnizenia ich ceny sprzedazy ponizej wartosci rynkowej. W zwigzku z
niskg ptynnoscig na rynku nieruchomosci, badz jej brakiem istnieje ryzyko, ze Emitent nie bedzie w
stanie sprzedac posiadanych nieruchomosci w ustalonej cenie i terminie, co moze przetozy¢ sie na
obnizenie zaktadanej stopy zwrotu z inwestycji.

G. Ryzyko zwigzane z cyklem koniunkturalnym na rynku nieruchomosci

Dziatalno$¢ Emitenta zalezy od koniunktury panujgcej na polskim rynku nieruchomosci. Zmiany
cyklu koniunkturalnego — jak stagnacja lub znaczne spowolnienie dynamiki rozwoju rynku moze
osfabi¢ popyt na nieruchomosci, a w konsekwencji obnizy¢ ich wycene. Pogorszenie sie sytuacji
rynkowej moze réwniez obnizy¢ ptynnos¢ aktywdw. Zmiany faz cyklu koniunkturalnego moga
utrudniac¢ dziatalno$¢ Emitenta, np. poprzez ograniczenie zaplanowanych transakcji lub inwestycji.
Emitent minimalizuje ten rodzaj ryzyka, wspotpracujgc z firmami zewnetrznymi, prowadzgcymi
badania i analizy dotyczace rynku nieruchomosci w Polsce. Podstawg decyzji inwestycyjnych dla
zarzadu Emitenta jest doktadna analiza kazdego z projektéw przed jego rozpoczeciem.

H. Ryzyko zwigzane z lokalizacjq inwestycji

Lokalizacja nieruchomosci jest czynnikiem, ktéry w duzej mierze stanowi o jej wartosci. Potozenie
inwestycji jest zatem istotnym kryterium w ustalaniu zaktadanych przychoddéw. Niewtasciwa ocena
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atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci pod katem jej przeznaczenia moze istotnie przeszkodzi¢, a
nawet uniemozliwi¢ przysztg sprzedaz nieruchomosci po zaktadanej cenie. Dla Emitenta
oznaczatoby to osiggniecie gorszych wynikéw finansowych od planowanych. Emitent minimalizuje
ten rodzaj ryzyka poprzez pogtebiong analize i rzetelng ocene danej lokalizacji, ktérej dokonuje
zespot ekspertow.

I. Ryzyko zwigzane z niepozyskaniem najemcow

Istnieje ryzyko, ze Emitent nie pozyska, badZ pozyska mniejszg od zaktadanej liczbe najemcow
nieruchomosci bedgcych wtasnoscia lub powierzonych Emitentowi. Taka sytuacja moze
negatywnie przetozyc sie na dziatalno$¢ i wyniki finansowe. Emitent minimalizuje ten rodzaj ryzyka
poprzez m.in. aktywnga akcje marketingowg (ogtoszenia w portalach internetowych, banery uliczne
etc.) majgcg na celu prezentacje nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ lub powierzonych
Emitentowi i zapewnienie ciggtosci przychoddw z najmu.

J. Ryzyko zwigzane niewywigzaniem sie przez najemcow z umow najmu

Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez czes¢ najemcéw z zawartych z Emitentem lub klientami
Emitenta uméw dotyczgcych najmu nieruchomosci. Niepewna sytuacja finansowa najemcéw moze
prowadzi¢ do niewywigzania sie przez nich ze zobowigzan zawartych w umowie najmu, co w
konsekwencji moze negatywnie przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta. Istnieje ryzyko, ze
Emitent nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych umdéw na korzystnych dla Emitenta
warunkach. Emitent minimalizuje ten rodzaj ryzyka, doktadajgc wszelkich staran do zawierania
umow najmu z podmiotami o stabilnej kondycji finansowe;j.

K. Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w akcje

Ryzyko zwigzane z inwestycjami w akcje jest zazwyczaj zdecydowanie wyzsze niz ma to miejsce w
przypadku inwestycji w obligacje, papiery skarbowe czy nawet jednostki uczestnictwa funduszy
inwestycyjnych. W zaleznosci od ksztattowania sie podazy i popytu ceny akcji, bedacych
przedmiotem obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect moze podlegac
znacznym wahaniom zaréwno w krétkim, jak i dtugim okresie czasu. Na skutek wielu czynnikéw —
miedzy innymi, takich jak: sytuacja finansowa spatek, liczba oraz ptynnos¢ notowanych akgcji, czy
aktualne trendy na krajowych i zagranicznych rynkach kapitatowych —kurs rynkowy akcji moze
spasc ponizej ceny ich nabycia. w zwigzku
z tym istnieje ryzyko poniesienia strat wynikajacych ze sprzedazy akcji po cenie nizszej niz ta za
jaka zostaty zakupione.

L. Ryzyko zmian w regulacjach dotyczacych energii odnawialnej

Zmiany wprowadzane w polskim systemie prawnym mogg rodzi¢ ryzyko w zakresie prowadzonej
przez Emitenta dziatalnosci inwestycyjnej. Emitent ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci
jest uzalezniony od polityki energetycznej rzadu polskiego, a takze obowigzujgcego prawa
polskiego. Istotne dla Emitenta jest przyjecie przez polskiego ustawodawce ustawy o
Odnawialnych Zrédtach Energii (OZE), ktéra okresla¢ bedzie mechanizmy wsparcia dla energii
pochodzacej z odnawialnych Zrdodet. Wprowadzenie regulacji prawnych wspierajgcych rozwdj
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energetyki odnawialnej, w znacznym stopniu przyczyni sie do zwiekszenia zainteresowania
inwestorow projektami elektrowni ze Zrédet odnawialnych. Aktualnie bowiem takie
zainteresowanie prezentujg przede wszystkim najwieksze przedsiebiorstwa energetyczne, a szereg
mniejszych firm wstrzymuje decyzje o budowie elektrowni do czasu przyjecia ustawy. W zwigzku z
powyzszym kluczowe dla rozwoju branzy jest obecnie uchwalenie nowej ustawy o OZE, w celu
wyeliminowania stanu zawieszenia, w ktérym wiadome jest, ze obecne przepisy majg ulec zmianie,
ale nieznana jest koncepcja nowych przepiséw.

Ryzyko braku wprowadzenia ustawy o odnawialnych Zrodtach energii minimalizowane jest przez
juz istniejgce przepisy, regulujagce mechanizmy wsparcia dla energetyki odnawialnej, zawarte w
ustawie Prawo Energetyczne. Polegajg one na systemie zbywalnych swiadectw pochodzenia,
zwiekszajgcym rentownosé inwestycji w farmy wiatrowe i farmy fotowoltaiczne.

Ponadto ryzyko to minimalizowane jest réwniez przez koniecznos¢ spetnienia przez Polske
obowigzku implementacji do polskiego systemu prawnego dyrektywy 2009/28/WE.

10. Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, ljcznie z metodami zabezpieczania istotnych rodzajow
planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest rachunkowosci
zabezpieczen.

W roku obrotowym 2013 nie stosowano rachunkowosci zabezpieczen.

VIII. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad spotki Setanta S.A. (dalej: ,Emitent”) oswiadcza, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, roczne
jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty
sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz ze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy,
oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta, w tym
opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Conall McGuire Piotr Bolinski Konrad Szwedzinski

Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu

Zarzad spotki Setanta S.A. (dalej: ,Emitent”) oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Emitenta, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot
ten oraz biegly rewident, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Conall McGuire Piotr Bolinski Konrad Szwedzinski
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Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu

IX. Informacje na temat stosowania przez Emitenta zasad Ladu
Korporacyjnego

Od dnia debiutu tj. 8 stycznia 2013 r. Emitent przestrzegat zasad zawartych w Zataczniku Nr 1 do
Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy z dnia 31 pazdziernika 2008 r. ,Dobre praktyki spotek
notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie zmiany dokumentu ,,Dobre
Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect” za wyjgtkiem wskazanych ponizej zasad:

1) ust. 1 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect

Zarzad informuje, ze Spodtka stosowata i zamierza stosowaé wszystkie zasady okreslone
W niniejszym ustepie z wyjatkiem transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet,
rejestracji przebiegu obrad i upubliczniania go na stronie internetowe]. Informacje dotyczace
walnego zgromadzenia akcjonariuszy i jego przebiegu Spdétka bedzie publikowata w postaci
raportow biezgcych, ktére bedg umieszczane na stronie internetowej. Przyczyng nie stosowania
powyzszej zasady sg wysokie koszty zwigzane z techniczng obstugg transmisji oraz rejestracji
posiedzenn walnego zgromadzenia przez Internet, ktdore sg niewspdtmierne do ewentualnych
korzysci z tego wynikajacych.

2) ust. 5 Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na NewConnect

Zarzad informuje, ze Spodtka nie korzysta z sekcji relacji inwestorskich znajdujgcych sie na stronie
www.gpwinfostrefa.pl z uwagi na to, ze w opinii Zarzadu informacje publikowane na stronie
internetowej Spoétki, a takie te opublikowane w raportach biezgcych i okresowych sg
wystarczajgce z punktu widzenia potrzeb inwestoréw indywidualnych.

3) ust. 11 Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na NewConnect

Zarzad informuje, ze Spotka nie organizowata publicznych spotkan z inwestorami, analitykami i
mediami we wspotpracy z Autoryzowanym Doradcg, jednak nie wyklucza, ze takie spotkania moga
mie¢ miejsce, jezeli zajdzie uzasadniona potrzeba ich przeprowadzenia. W Spétce zostata
wyznaczona osoba, ktdra jest odpowiedzialna za kontakt z inwestorami, analitykami i mediami.

4) ust. 16 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect

Zarzad informuje, ze Spdtka odstgpita od publikowania miesiecznych raportow poczawszy od
raportu miesiecznego za styczen 2013 roku z uwagi na to, ze w opinii Zarzadu nalezyte
wykonywanie obowigzkdéw informacyjnych jest wystarczajgce do prawidtowego informowania o
dziataniach Spofki.

Conall McGuire Piotr Bolinski Konrad Szwedzinski
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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