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SETANTA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczgcy si¢ 31 grudnia 2013

OSWIADCZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Zgodnie z wymogami art. 55 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr
152, poz. 1223 z pozniejszymi zmianami) Zarzad Setanta S.A. przedstawia zalaczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, na ktore sktada sig:

1)  wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

2)  skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 r., ktory po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 24.225.377,05 ztotych;

3)  skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 1 grudnia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.
wykazujacy strate netto w kwocie 175.660,92 zlotych;

4)  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2013 r. do
31 grudnia 2013 r. wykazujace zwigkszenie skonsolidowanego kapitatu wlasnego o kwotg
15.501.073,47 zlotych;

5)  skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2013 r. do
31 grudnia 2013 r. wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkow pienigznych netto na sume
1.132.864,18 ztotych;

6) dodatkowe infy

. Q/ [// /

acje 1 objasnienia.

nall McGuire 7/ Piotr Bolinski
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzqdu
23 czerwca 2014 roku



SETANTA S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

1. Dane identyfikujace jednostke dominujaca oraz Grupe Kapitalowa
L 1 Nazwa jednostki dominujqcej
Setanta S.A.

1. 2 Siedziba jednostki dominujqcej

ul. Jana Pawta 11 61 lok 211
01-031 Warszawa

1. 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawic, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data: 02.02.2011
Numer rejestru: 0000377322

1. 4 Podstawowy przedmiot i czas dzialalnosci jednostki dominujqcej lub znaczqcego
Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej zgodnie z statutem jest migdzy innymi:
e dziatalnos¢ holdingdéw finansowych
® dzialalnos¢ firm centralnych i holdingow
pozostale formy udzielania kredytow, z wyjatkiem czynnosci do ktérych
konieczne jest uzyskanie koncesji lub zezwolenia

® pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa

Jednostka dominujaca zostata utworzona na czas nieokreslony.



SETANTA S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

1.5 Jednostki, ktérych dane wykazane sq w skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Szczegdlowe informacje na temat jednostek, ktérych dane wykazane sa w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym przedstawiono ponizej:

Udzial % w
kapitale
zakladowym
Przedmiot Kapital na dzien
Nazwa jednostki dzialalnosci zakladowy 31.12.2013
Jednostka dominujaca
Setanta S.A. holdingowa 212.160 n/d
Jednostki zalezne
1.  Warsaw Properties Sp. z 0.0. ustugowa 50 000 100,00%
2. Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. ustugowa 110 000 100,00%
3. Neovisis Sp. z 0.0. ustugowa 50 400 100,00%
4.  Spartan Capital S.A. ustugowa 150 000 100,00%
5. Spartan Sp. z 0.0. ustugowa 50 000 100,00%
6. Kantorino Sp. z o.0. ustugowa 310 000 80,00%
Jednostki stowarzyszone:
1.  Mode S.A. 1 182 643,60 21,00%
2. Clean Energy Venture S.A. 201 700,00 19,12%
3. Excelead S.A. 100 000,00 15,67%
4.  City Inspire S.A. 268 750,00 17,68%

Udzial procentowy jednostki dominujacej w prawach glosu na zgromadzeniu wspolnikéw
lub akcjonariuszy danej jednostki odpowiada udziatowi jednostki dominujacej w kapitale
zaktadowym tej jednostki, za wyjatkiem spolek:

Clean Energy Venture S.A. - 26% gloséw na Walnym Zgromadzeniu;

City Inspire S.A. - 21% gloséw na Walnym Zgromadzeniu.



SETANTA S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

1 6 Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone za rok obrotowy konczacy
sig¢ 31 grudnia 2013 r. Sprawozdania finansowe jednostek powiazanych zostaty sporzadzone
rowniez za ten sam rok obrotowy.

Jednostka zalezna Warsaw Properties sp. z o0.0. zostala objeta skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za okres od 01.1.2013 roku do 31.12.2013.

Jednostka zalezna Warsaw Property Fund sp. z 0.0. zostala objeta skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za okres od 01.01.2013 roku do 31.12.2013.

Jednostka zalezna Neovisis. z 0.0. zostala objeta skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym za okres od 01.1.2013 roku do 31.12.2013.

1. 7 Jednostki podporzqdkowane wylqczone ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
1. Spartan Capital S.A.
2. Spartan Sp. z 0.0.
3. Kantorino Sp. z o.0.

W zwiazku z rejestracja podwyzszenia kapitatdw i objecia udziatow w spétkach Spartan
Capital S.A., Spartan Sp.z o.0. i Kantorino Sp. z 0.0. sprawowanie kontroli badz wywieranie
znaczgcego wplywu na wyzej wymienione spotki nastepuje z dniem rejestracji kapitatow.

1. 8 Zaloienie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe] Setanta S.A. oraz
sprawozdania  finansowe stanowiace podstawg sporzadzenia  skonsolidowancgo
sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci
w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Zarzad jednostki dominujacej nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdania finansowego Zadnych okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci przez jednostki powiazane.

2. Znaczyce zasady rachunkowosSci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej opisanc zasady
rachunkowosci:

2 1 Podstawa sporzqdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodzie z zasadami
rachunkowosci obowigzujacymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi w
ustawie o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223 z péZnicjszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.



SETANTA S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przyjete przez jednostke dominujaca zasady rachunkowosci dla grupy kapitatowe;
stosowane byly w sposéb ciagly. W przypadku jesli jednostka zalezna stosowata odmienne
zasady lub uproszczenia wynikajace z ustawy o rachunkowosci, dane finansowe zostaty
odpowiednio skorygowane, aby spelnia¢ wymogi zasad rachunkowosci grupy kapitatowej.

2.2 Przychody i koszty

Przychody i koszty sa ujmowane zgodnic z zasada memoriatu, tj. w roku obrotowym,
ktorego dotycza, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania platnosei.

Grupa Kapitalowa prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza
rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktdéw, towardw i materialdw ujmuje sie w rachunku zyskow i
strat, gdy korzysci wynikajace z posiadania produktow, towaréw i materiatow zostaty
przeniesione na nabywce. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6
miesigcy ujmowane sg w micsiacy zakonczenia ustugi lub w kwocie proporcjonalnej do
poniesionych kosztow jesli okres nachodzi na dzien bilansowy.

2.3 Przychody odsetkowe
Przychody odsetkowe sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
2. 4 Rachunek przeplywow pienieinych

Rachunek przeptywdw pienigznych sporzadzono metoda posrednia.



SETANTA S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.

5

Srodki trwale

Wartos¢ poczatkowa Srodkéw trwatych ujmuje si¢ w ksiggach wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu
trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwalych oraz $rodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogdt ich kosztow poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia, do dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez: koszt obstugi
zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwiazane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa stanowigca ceng nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powigkszajg koszty jego wulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa tego $rodka po
zakofczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosé
uzytkowa.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczgcie amortyzacji nastepuje w
miesigcu w nastgpnym miesiacu po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujace:
Budynki 2,50%

Poprawnosc¢ stosowanych okresdw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana,
powodujac  odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw
amortyzacyjnych.

Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiagnigeia korzy$ci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formic
odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym rowniez z transakcji
handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci
niematerialne i prawne, ktdre nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu
osiggniecia tych korzysci.
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Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.

6. 1

Inwestycje w nieruchomosci

Warto$¢ poczatkowa inwestycji w nicruchomosei ujmuje si¢ w ksiggach wedlug cen
nabycia lub kosztow wytworzenia z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania
(aktualizacji), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty ich wartosci.

Warto$¢ poczatkowa stanowiaca ceng nabycia lub koszt wytworzenia inwestycji w
nieruchomosci powiekszaja koszty jej ulepszenia, polegajacego na przebudowie,
rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji i powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa
inwestycji w nieruchomosci po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadana przy
przyjeciu do uzywania wartos$é uzytkowa.

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane sg metods liniowa. Rozpoczgcic amortyzacji
nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu inwestycji w nieruchomosci do uzywania.

Grupa Kapitatowa stosuje nastgpujace stawki amortyzacyjne:
Budynki 2,50%

Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji jest przez Grupg Kapitalowa
weryfikowana, powodujac odpowiednig korekte¢ dokonywanych w nastgpnych latach
odpisoéw amortyzacyjnych.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata
utrate wartosci skladnika badz grupy aktywow. Jeéli takie dowody istnieja, ustala sig
szacowana, mozliwa do odzyskania wartoé¢ sktadnika aktywow i dokonuje si¢ odpisu
aktualizujgcego z tytulu utraty wartosci w kwocie rownej réoznicy miedzy wartoscig
mozliwg do odzyskania i warto$cia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest
ujmowana w rachunku zyskow i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego
przeszacowania aktywow ujeto jako kapital z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza
wysokos¢ tego kapitatu, a pozostata cz¢sci straty jest odnoszona na rachunek zyskow i strat.
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.

8

10

. 11

Leasing finansowy

Gdy Grupa Kapitatowa jest strong umow leasingowych, na podstawie ktorych przyjeta do
uzywania obce srodki trwate i warto$ci niematerialne i prawne, na mocy ktorych nastgpuje
przeniesienie zasadniczo calego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z tytulu posiadania
aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w bilansie.

Naleznosci, roszczenia i zobowiqzania, inne ni; zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowiqzania finansowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Warto$é naleznoéci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowiazania ujmuje si¢ w ksiggach w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na moment ich
powstania wedtug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla dangj
waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowigzujacym na ten dzief srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Kapital zakladowy

Kapitat zakladowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spotki jednostki
dominujacej 1 wpisancj w rejestrze sadowym. Roznice pomigdzy wartodcia godziwag
uzyskanej zaplaty i wartoscia nominalng akcji sq ujmowane w Kapitale zapasowym ze
sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa Kapitatowa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza
one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow
dokonywane sa w wysoko$ci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biczacy
okres sprawozdawczy.

10
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 12

2. 13.1

2. 13.2

Rezerwy na zobowiqzania
Rezerwy stanowig zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.
Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy jednostek podporzqdkowanych

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartoscia godziwa mozliwych do
zidentyfikowania aktywow netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzien objgcia
kontroli lub rozpoczecia wywierania znaczacego wptywu.

Warto$¢ firmy amortyzowana jest przez okres 1 do 5 lat.

Ujemna wartos¢ firmy

Ujemna warto$¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do
zidentytikowania aktywow netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej nad ceng nabycia na
dzien objecia kontroli lub rozpoczecia wywierania znaczacego wplywu.

Ujemna wartos¢ firmy do wysokosci nieprzekraczajacej wartosci godziwej nabytych
aktywow trwatych, z wylaczeniem diugoterminowych aktywow finansowych notowanych
na regulowanych rynkach, odpisuje si¢ w skonsolidowany rachunek zyskow i strat przez
okres bedacy srednia wazona okresu ckonomicznej uzytecznosci nabytych i podlegajacych
amortyzacji aktywow. Nadwyzka ujemnej wartosci firmy nad warto$¢ godziwa aktywow
trwatych, z wylaczeniem dlugoterminowych aktywow finansowych notowanych na rynkach
regulowanych, zaliczana jest do przychodéw na dzien polaczenia.

Metoda konsolidacji/wyceny jednostek podporzqdkowanych

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna w okresie od objgcia nad nimi
kontroli przez jednostke dominujaca do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowiazania
spbtki zaleznej na dzien wiaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ujmowane sg wedtug warto$ci godziwej. Roznica migdzy wartoscig godziwg tych aktywow 1
zobowiazan oraz ceng nabycia powoduje powstanic wartoéci firmy lub ujemnej wartosci
firmy, ktore sg wykazywane w odrgbnej pozycji w skonsolidowanym bilansie.

Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazuje si¢ metoda praw wlasnosci.
Proporcjonalny udzial jednostki dominujacej w wyniku finansowym jednostek
stowarzyszonych koryguje sie o odpis wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy 1 ujmuje
jako oddziclna pozycj¢ w skonsolidowanym rachunku zyskow 1 strat.

11
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2

15

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czg$¢ biezaca i czes¢
odroczong.

Biczace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow i strat czg$¢ odroczona stanowi réznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na Koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego. dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem wiasnym, odnosi si¢ na kapital wlasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z
ujemnymi réznicami przej$ciowymi, ktore spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalong;
przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przyszitosci zaplaty, w zwiazku z wystgpowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwigkszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysoko$¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

12
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2. 16

2. 17.1

Roznice kursowe

Roznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywoéw 1 pasywow
wyrazonych w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w
zwigzku z zaplata naleznosci 1 zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy
walut, zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych, a w
uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towardw,
a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwatych, srodkow trwatych w
budowie lub wartos$ci niematerialnych 1 prawnych.

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskow i strat wyrazonych w walutach obcych,
przyjeto nastepujace kursy (w zt):
Skonsolidowany bilans
31.12.2013
EUR 4,1472

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych. Zasady
wyceny i ujawniania aktywdw finansowych opisane w ponizszej nocie nic dotycza
instrumentow finansowych wylaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci praw i
zobowiazan wynikajacych z umow leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i
zobowiazan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentdw finansowych wyemitowanych przez
Grupe Kapitalowg stanowiacych jej instrumenty kapitalowe.

Podziat instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dzieli si¢ na:

« aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
« aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:
- zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowiazania finansowe.



SETANTA S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 17.2

2. 173

2. 174

Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dziefi zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w
zamian innych sktadnikoéw majatkowych, za$ zobowiazania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu
wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia si¢ poniesione przez Grupe Kapitalows koszty
transakcji.

Transakcje kupna i sprzedazy instrumentéw finansowych dokonane w obrocie regulowanym
wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sig
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych aktywa finansowe, dla
ktorych zawarte kontrakty ustalaja termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzy$ci ekonomicznych, na
przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze
Grupa Kapitatlowa zamierza i moze utrzymaé te aktywa do czasu, gdy stang si¢ one
wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia si¢ wedlug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Pozyczki udzielone i naleinosci wlasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sig, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio
drugiej stronic kontraktu $rodkow pienieznych. Do pozyczek udziclonych i naleznosci
wlasnych zalicza si¢ takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian
za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pienigzne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, Ze zbywajacy nie utracil kontroli nad wydanymi
instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych nie zalicza si¢ nabytych pozyczek ani
naleznosci, a takze wptat dokonanych przez Grupe Kapitatowa celem nabycia instrumentow
kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie nastgpuje w pierwszej ofercie
publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie
wtornym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne wycenia si¢ w skorygowanej ceny nabycia,
wyliczonej przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.
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SETANTA S.A.
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 17.5 Zobowiqzania finansowe

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktore nie
zostaly wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sa w wartosci
godziwej, za$ zyski 1 straty wynikajace z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w
rachunku zyskow i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ rowniez zobowigzanie
do dostarczenia pozyczonych papicrow wartosciowych oraz innych instrumentow
finansowych, w przypadku zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy krotkiej.

Pozostale zobowiazania finansowe wycenia si¢ w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Piotr Boliﬁsl&

Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu

Ewa Supet

Osoba odpowfiedzialna za prowadzenie
wych

ksiag-raeRunk
A

f
\

23 czerwea 2014 roku
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SETANTA S.A.
Skonsolidowany bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

AKTYWA Nota 31.12.2013 31.12.2012

Aktywa trwale 22749 472,27 7 248 255,00

Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwale 1 288 013,87 1533 155,00
grunty - 1 203 255,00
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej - -
urzadzenia techniczne i maszyny - -
srodki transportu 288 013,87 329 900,00
inne srodki trwale - -
Srodki trwate w budowie = .
Zaliczki na srodki trwale w budowie 4 485,15 -
292 499,02 1 533 155,00

Naleznosci dlugoterminowe 2
Od pozostatych jednostek 269 239,45 277 200,00
269 239,45 277 200,00
Inwestycje diugoterminowe 3
Nieruchomosci 6337 786,59 5266 100,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 15 788 533,02 120 700,00
w pozostatych jednostkach 100,20 40,20
- udzialy lub akcje 100,20 20,50
- udzielone pozyczki - 19,70
22 126 319,61 5 386 800,00
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.3 61414,19 51 100,00
Inne rozliczenia migdzyokresowe + s -
61 414,19 51 100,00
Aktywa obrotowe 1475904,78 858 000,00
Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od pozostatych jednostek 214 737,13 461 100,00
z tytulu dostaw 1 ushug 4,1 147 238,91 287 500,00
z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i 1627445 35 500,00
inne 17 057,53 138 100,00
udzielone pozyczki 34 166,24
214 737,13 461 100,00
Inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe 1256 766,21 393 300,00
w jednostkach zaleznych i wspolzaleznych 16 474,08 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 16 474,08 i
w pozostatych jednostkach 202795 287 900,00
- udzielone pozyczki 2027,95 287 900,00
$rodki pienigzne 1 inne aktywa pienigzne 1238 264,18 105 400,00
- $rodki pienig¢zne w kasie 1 na rachunkach 1238 264,18 105 400,00
- inne $rodki pienigzne - -
- inne aktywa pieni¢zne - -
Inne inwestycje krotkoterminowe - -
1256 766,21 393 300,00
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5 4401,44 3 600,00
AKTYWA RAZEM 24225 377,05 8 106 255,00

Skonsolidowany bilans nalezy analizowaé lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czgsé skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.

Skonsolidowany bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

PASYWA

Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy
Kapital zapasowy

Kapital z aktualizacji wyceny
Pozostale kapitaly rezerwowe
Roznice kursowe z przeliczenia

Strata z lat ubieglych
(Strata)/Zysk netto

Nota 31.12.2013 31.12.2012
6.1 212 160,00 212 160,00
3 080 397,39 2 646 528,00

15456 932,00

(424 200,00)
(175 660.,92)

(634 333,00)
424 200,00

18 149 628,47

2 648 555,00

Ujemna wartoé¢ firmy jednostek podporzadkowanych 2.1
Ujemna warto$¢ firmy - jednostki zalezne 30 200,00
P 30 200,00
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 6075 748,58 5427 500,00
Rezerwy na zobowiazania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.3 18 574,10 29 400,00
18 574,10 29 400,00
Zobowiazania dlugoterminowe
Waobec pozostatych jednostek 7.1 3 548 304,24 3559 000,00
kredyty i pozyczki 322721733 3323 800,00
z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych - -
inne zobowiazania finansowe - -
inne 321 086,91 235 200,00
3 548 304,24 3 559 000,00
Zobowigzania krotkoterminowe
Wobec pozostatych jednostek 226142783 1839 100,00
kredyty i pozyczki 2.1 1 486 533,45 137 000,00
inne zobowigzania finansowe 32 900,00
z tytutu dostaw 1 ustug 8.1 673 053,61 199 900,00
zaliczki otrzymane na dostawy 22 200,00
zobowiazania wekslowe 1 342 000,00
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 79 602,51 88 200,00
z tytulu wynagrodzen 12 213,45 -
inne 10 024,81 16 900,00
226142783 1 839 100,00
Rozliczenia migdzyokresowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe 24744241 -
- krotkoterminowe 9.1 247 442,41 -
24744241 -
24225 377,05 8 106 255,00
; irc - Piotr Boliﬁ\ﬂi& 2
Prezes Zarzadu K Czlonek Zar=qdu
Ewa Supet

23 czerwea 2014 roku

Skonsolidowany bilans nalezy analizowa¢ facznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowi integralng czgs¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Osoba odpowiedzialna
za prowadzenie Kksiqg
rachtimkowyeh [\

Lo
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SETANTA S.A.
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

Przychody netto ze sprzedazy produktow
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialdw

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Pozostale koszty rodzajowe

Zysk ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne

(Strata)/Zysk z dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe

Odsetki

- w tym dla jednostek powigzanych
Zysk ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne

Koszty finansowe
Odsetki
Inne

(Strata)/Zysk z dzialalnosci gospodarczej

01.01.2013-  01.01.2012 -
Nota 31.12.2013 31.12.2012
10
1 485 062,74 2032 100,00
: 4 300,00
1 485 062,74 2 036 400,00
(226 734,17) (231 800,00)
(141 419,72) (494 500,00)
(661 351,13) (560 800,00)
(3 953,37) (9 800,00)
(365 039,31) (372 200,00)
(55 917,48) (56 500,00)
(21 364,49) (13 100,00)
(1475779,67) (1 738 700,00)
9 283,07 297 700,00
55 600,00
77 453,30 4 600,00
77 453,30 60 200,00
(100 837,73) (1 400,00)
(100 837,73) (1 400,00)
(14 101,36) 356 500,00
11 22 709,56 32 100,00
7 149,59
5 000,00 -
3538,77 397 700,00
3] 248,33 429 800,00
12 (141 507,47) (202 800,00)

(55 401,45)

(71 100,00)

(196 908,92)

(273 900,00)

(179 761,95)

512 400,00

konsolidowany rachunek zyskéw i strat nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowi integralng czgsc

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.
Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2013 - 01.01.2012 -
Nota 31.12.2013 31.12.2012
Odpis wartosci firmy
Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
Odpis ujemnej wartosci firmy
Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne -
Zysk z udzialow w jednostkach podporzadkowanych wycenianych
metoda praw wlasnosei 500,00
(Strata)/Zysk brutto (179 761,95) 512 900,00
Podatek dochodowy 13 4101,03 (88 700,00)
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 4101,03 (88 700,00)
Zyski mniejszosci - -
(175 660,92) 424 200,00

(Strata)/Zysk netto

'« Piotr Bolir'ls\(\
Czlonek Zarzadu

Ewa Supet

Osoba odpowjedzialna za prowadzenie

!/c,sicgg nz?ch”iin owych
23 czerwea 2014 roku 2 ) .1 /
k_///'"-

\

konsolidowany rachunek zyskow i strat nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowiq integralng czgsc

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.12.2013 31.12.2012

Kapital wlasny na poczatek okresu 2 648 555,00 2224 400,00
Kapital zakladowy na poczatek okresu 212 160,00 212 160,00

zwigkszenia (z tytulu) - -
-emisja akeji serii A (w dniu utworzenia spotki)
-emisja akgji scrii B
-emisja akcji serii C
-emisja akcji serii D
-emisja akcji serii E
Kapital zakladowy na koniec okresu 212 160,00 212 160,00

Kapital zapasowy na poczatek okresu 2646 528,00 2 646 528,00
Zmiany kapitatu zapasowego
zwigkszenia (z tytutu) 433 869,39 -
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej -
- z podziatu zysku (ustawowo) 433 869,39
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wart = =

zmniejszenia (z tytutu) . -
- pokrycia straty - -

Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 3 080 397,39 2 646 528,00

Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -

Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu - -
Zmiany pozostalych kapitalow rezerwowych

zwigkszenia 15456 932,00 -

- z tytuhu wplaty akcjonariuszy 15456 932,00 =

zmniejszenia - -

—ztytubue - -

Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 15456 932,00 -

Réznice kursowe z przeliczenia

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 424 200,00 -
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
-korekty blgdow - -
-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci - -
Zysk z lat ubieglych na poczjtek okresu po korektach - -
zwigkszenia - -
—ztytuhun =
zmniejszenia (424 200,00) =
mztytuhun - -
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu (424 200,00) -

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
-korekty bledow = =
-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci = =

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach - -
zwigkszenia (424 200,00) (634 333,00)
- z tytulu przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia (424 200,00) (634 333.00)

zmnigjszenia - -

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym nalezy analizowac lacznic z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktdre stanowia integralng czgs¢
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.12.2013 31.12.2012

SZ Oyt - -
(424 200,00) (634 333,00)

Strata z lat ubieglych na koniec okresu

Strata z lat ubieglych na koniec okresu (424 200,00) (634 333,00)

Wynik netto 424 200,00
- 424 200,00

zysk netto

strata netto (175 660,92)

odpisy z zysku & =
Kapital wlasny na koniec okresu 18 149 628,47 2 648 555,00
Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu

18 149 628,47 2 648 555,00

4 ; Piotr Bolifsk 8
Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu

Ewa Supel

Osoba odpowiedzialna za
prowadzepie ksiqg rachunkowych

23 czerwca 2014 roku

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym nalezy analizowaé facznic z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowia integralng czgsc
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2013 - 01.01.2012 -
Nota 31.12.2013 31.12.2012
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoéci operacyjnej
(Straty)/Zyski netto (175 660,92) 424 200,00
Korekty razem:
Zyski mniejszosci = <
Strata/(Zysk) z udzialow (akcji) w jednostkach wycenianych metoda - (500,00)
Amortyzacja 226 734,17 231 800,00
Odpisy wartosci firmy = =
Odpisy ujemnej wartosci firmy - ~
Straty/(Zyski) z tytutu réznic kursowych 13 562,24 (101 300,00)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 118 797,91 170 700,00
(Zyski)/Straty z dziatalnosci inwestycyjnej (5 000,00) -
Zmiana stanu rezerw 15.1 (10 825,90) (25 000,00)
Zmiana stanu zapasow 15.2 - (2 400,00)
Zmiana stanu naleznoéci 153 280 529,12 (121 200,00)
Zm_lana stgnu zob(’)quan krotkoterminowych, z wyjatkiem 444 527.83 161 700,00
pozyczek i kredytow 15.5
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 15.4 (11 115,63) (83 200,00)
Inne korekty z dzialalnosci operacyjnej (4 860,90)
1 052 348,84 230 600,00
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej 876 687,92 654 800,00

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu $rodkow pienigznych nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore

stanowia integralng czg¢s$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢znych

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2013 - 01.01.2012 -
Nota 31.12.2013 31.12.2012
Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy 401 000,00 150 000,00
Z aktywow finansowych, w tym: 401 000,00 150 000,00
w pozostatych jednostkach 401 000,00 150 000,00
- zbycie aktywow finansowych 25 500,00 -
- dywidendy i udziaty w zyskach & ]
- spiata udzielonych pozyczek dhugoterminowych 375 500,00 150 000,00
- odsetki - -
- inne wplywy z aktywdw finansowych 8 %
Inne wplywy inwestycyjne B
Wydatki (2 000,00) (359 200,00)
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych - -
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
Na aktywa finansowe, w tym: (2 000,00) (359 200,00)
w jednostkach powiazanych (259 100,00)
w pozostatych jednostkach (2 000,00) (100 100,00)
- nabycie aktywéw finansowych (100 100,00)
- udzielone pozyczki dlugoterminowe (2 000,00)
Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone udzialowcom - -
Inne wydatki inwestycyjne -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 399 000,00 (209 200,00)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy 24 330,88 -
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych
Kredyty i pozyczki 23 993,00
Emisja dluznych papieréw wartosciowych . =
Inne wplywy finansowe 337,88 -
Wydatki (167 154,62) (555 200,00)

Splaty kredytéw i pozyczek
Wykup dluznych papieréw wartosciowych
Z tytulu innych zobowiazan finansowych
Platnosci zobowiazan z tytutlu umdéw leasingu finansowego
Odsetki
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej
Przeplywy pienig¢zne netto razem
Bilansowa zmiana stanu $§rodkéw pieni¢znych

Srodki pienigzne na poczatek okresu 15.6

Srodki pienigzne na koniec okresu

(140 154,62)

(27 000,00)

(555 200,00)

(142 823,74)

(555 200,00)

1132 864,18 (109 600,00)
1 132 864,18 (109 600,00)
105 400,00 215 000,00
1238 264,18 105 400,00

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkow pienigznych nalezy analizowaé lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore

stanowig integralng cz¢s¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.
Skonsolidowany rachunek przeplywéw pieni¢znych

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

. < Piotr Boliﬁs}{'\
Prezes Zarzqdu Czionek Zarzqdu

01.01.2013 - 01.01.2012 -
Nota 31.12.2013 31.12.2012
Ewa Supet

23 czerwea 2014 roku

Osoba odpowiedzialna za
dzenieksi hunkowych
piﬁv’ﬁg enie| ﬁcszqg rac v

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkéw pienigznych nalezy analizowaé tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore

stanowig integralng czesé skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SETANTA S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

1. Rzeczowe aktywa trwale

1. 1 Zmiana stanu srodkow trwalych

Grunty Budynki,
(w tym prawo lokale i obiekty
wieczystego inzynierii Urzadzenia Inne
uzytkowania ladowej i techniczne i Srodki srodki
gruntow) wodnej maszyny transportu trwale Razem

Wartos¢ brutto

01.01.2013 1203 255,00 - - 329900,00 - 1 533 155,00
Zwigkszenia - - - - -
Zmniejszenia (1203 255,00) - - - (1203 255,00)
31.12.2013 - - - 329900,00 - 329 900,00
Umorzenie

01.01.2013 = - - - -
Zwigkszenia z

tytulu nabycia - = - (81879,76) - (81 879,76)
jednostki

Zmnigjszenia - - - 39993,63 - 39 993,63
31.12.2013 - - - (41 886,13) - (41 886,13)
Wartosé netto

01.01.2013 1 203 255,00 - - 329900,00 - 1 533 155,00
31.12.2013 - - - 288013,87 - 288 013,87

2. Nalezno$ci dlugoterminowe

2. 1 Struktura naleinosci diugoterminowych
Warto$é Odpisy aktualizujgce
brutto warto$é naleznosci  Wartosé netto

Od jednostek powigzanych - 2 .
0Od pozostalych jednostek 269 239.,5 - 269 239,5

269 239.5 - 269 239,5
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

3.

1

Inwestycje dlugoterminowe

Zmiana stanu inwestycji dfugoterminowych

WartoSci Dlugo- Inne
niemateria terminowe inwestycje
Ine aktywa dlugoterminow
Nieruchomo$ci i prawne finansowe e Razem
Wartos¢ brutto
01.01.2013 5486 100,00 - 120 700,00 - 5606 800,00

Zwigkszenia z
tytutu nabycia - -
jednostki

Zwigkszenia 1203 255,00 - 15 667 833,02 = 16 871 088,02
Przemieszczenic

wewnetrzne - - - B

Zmnicjszenia - - »

31.12.2013 6 689 355,00 ) 15 788 533,02 - 22 477 888,02
Umorzenie

01.01.2013 (220 000,00) 4 = = (220 000,00)
Zwigkszenia (131 568,41) 5 - . (131 568,41)
31.12.2013 (351 568,41) - - - (351 568,41)
Wartos¢ netto

01.01.2013 5266 100,00 5 120 700,00 s 5 386 800,00
31.12.2013 6337 786,59 - 15 788 533,02 < 22126 319,61

Naleznosci krotkoterminowe

Struktura wiekowa naleinosci kréthoterminowych z tytutu dostaw i ustug od pozostalych

Jjednostek (wedlug daty platnosci)

O okresie splaty:
Do 12 miesi¢ey
Powyzej 12 micsigey

Stan naleznosci brutto

Odpis aktualizujacy warto$é naleznos

Stan naleznosci netto

31.12.2013 31.12.2012
147 238,91 287 500,00
14723 8,91- 287 500,0{;
147 238,91 287 500,00
147 238,9; 287 500,0{;
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

3,

Krétkoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe

31.12.2013 31.12.2012
Ubezpieczenia 4 401,44 3 600,00
4 401,44 3 600,00
Kapital wlasny
Struktura wlasnosci kapitatu zaktadowego jednostki dominujgcej
Wartosé
nominalna
AKcjonariusz Iloé¢ akeji akeji Udzial %
Nordima Holdings Limited 579 600 58,0 27,3%
Conall McGuire 499 000 499 23,5%
Agnieszka Kunicka 499 000 49,9 23,5%
James Wills 306 400 30,6 14,4%
Pozostali 237 600 23,8 11,2%
2121 600 2122 100,0%

W dniu utworzenia Spotki kapitatl zakladowy skladal si¢ z 1.504.000 akcji serii A o wartosci

nominalnej 0,10 zt kazda.

Dnia 05.04.2011 roku podwyzszeniu ulegt kapitat zaktadowy z kwoty 150.400 zt do kwoty

212.160 zt w drodze emisji:

- 20.000 szt akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
- 325.000 szt akeji serii C o wartosci nominalnej 0,10 zl kazda
- 180.000 szt akeji serii D o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda
- 92.600 szt akcji serii E o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda

Zobowiazania dlugoterminowe

Struktura wiekowa zobowiqzan diugoterminowych wobec pozostalych jednostek

7 tytulu emisji

dluznych Inne
Kredyty i papieréw zobowigzania
pozyczki wartosciowych finansowe Inne Razem
Przypadajqce do splaty:
powyzej 1 roku do 3 lat 442 813,96 = - - 442 813,96
powyzej 3 do 5 lat 2784 403,37 - - - 2784 403,37
powyzej 5 lat - - - - -
3227217.33 - = - 322721733
Przypadajqce do splaty:
do 1 roku 1 486 533,50 - - 1 486 533,50

ujete jako zobowiqzania krétkoterminowe
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

8. 1 Zobowiqzania krétkoterminowe

10.

Zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug w kwocie
673.053,61 ztotych sa wymagalne do 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Inne rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia krotkoterminowe

rozliczenia migdzyokresowe kosztéw
przychody przysztych okresow

31.12.2013

31.12.2012

2 500,00
244 942 40

247 442,40

Przyszte przychody dotycza zbycia 4 nieruchomosci. Transakcja rozlicza si¢ w kwietniu 2014.
Srodki ze zbycia lokali zostaly przeznaczone na splate zaciagnietego kredytu na zakup lokali.

Struktura przychodéw ze sprzedazy

Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktow
Kraj

Przychody ze sprzedazy towarow i materialéw
Kraj

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Wynajem nieruchomosci

Zarzadzanic nieruchomos$ciami

Pozostate

28

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.12.2013 31.12.2012

1 485 062,74 2032 100,00
1 485 062,74 2032 100,00
4 300,00

- 4 300,00

607 089,98 618 074,33
667 972,76 1 414 040,66

210 000,00
1 485 062,74 2032 114,99




SETANTA S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

11. Przychody odsetkowe
(w tym wynikajgce z dfuinych instrumentow finansowych oraz poiyczek udzielonych i
naleinosci wlasnych)
w okresie od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie
platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesiecy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozyczki udzielone i 5 263.49 & T
nalezmosci wlasne ; il - 18 974,67
Pozostate aktywa 242,10 - = = 242,10
Razem 2 505,59 - 16 711,18 = 19 216,77
12. Koszty odsetkowe
(w tym wynikajqce 7 zaciggnigtych zobowiqzan finansowych)
w okresie od 1 stveznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie
platnosci
Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostate pasywa = 8 336,52 - 8 336,52
Razem = 2 8 336,52 > 8336,52
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

13.

13. 1

13.

IL.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Struktura podatku dochodowego od 0séb prawnych

Podatek dochodowy biezacy
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

Wyliczenie podatku dochodowego od 0séb prawnych

(Strata)/Zysk brutto

Kwoty, ktore zwigkszaja podstawe opodatkowania
Spisanie sald (inwentaryzacja)
Naliczone odsetki
Zawigzanie rezerw na koszty
Amortyzacja bilansowa
Amortyzacja Goodwill
Roéznice kursowe na dzien bilansowy
Koszty NKUP
ZUS wyplacone w kolejnym okresie
odsetki budzetowe
Udzialy wyceniane metodg praw wlasnosci
ubezpieczenie
wynagrodzenie +PIT4 nie wyplacone
Pozostale [<10% ogolnej wartosci]
Razem

Kwoty, ktore zmniejszaja podstawe opodatkowania
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek
Amortyzacja podatkowa
Zaplacone odsetki dotyczace lat poprzednich
Amortyzacja nieruchomosci
Zaplacony ZUS z poprzedniego roku
inne

Razem

Podstawa opodatkowania
Ulga inwestycyjna
Darowizny

Strata z lat ubieglych
Dochod do opodatkowania

Podatek dochodowy

30

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.12.2013  31.12.2012
(4 101,03) 88 700,00
(4101,03) 88 700,00
01.01.2013-  01.01.2012 -
31.12.2013  31.12.2012
(179 762,0) 512 900,0
131 946,92
22 559,73 700,00
2 500,00
128 636,52 231 800,00
241 000,00
6 694,55 7 000,00
33 610,92 7 900,00
7 800,00
3684,22
20 349,45
349 982,31 496 200,00
32 624,60 32 100,00
77 181,84 86 027,93
- 8 700,00
6907,78 637 185,71
2 525,27 37 900,00
11923949 801 913,64
50 980,87 207 186,36
(50 980,87) (207 186,36)
0,00 .




SETANTA S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

13. 3 Odroczony podatek dochodowy

14,

Ujemne roznice przej$ciowe:
Roznica przejsciowa na srodkach trwatych
Rezerwy na koszty
Wycena bilansowa zobowigzan
naliczone odsetki od pozyczek

Wartos¢ brutto aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Warto$¢ netto aktywa z tytulu odroczonego podatku odroczonego
Dodatnie roznice przejsciowe:

Odsetki naliczone
Roznica na leasingu

Warto$¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy
Wykazane w bilansie aktywa z tytulu odroczonego podatku

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tytulu podatku

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskéw i strat

Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naktady na niefinansowe aktywa trwate:
- poniesione w roku
- planowane na rok nastepny

31

31.12.2013  31.12.2012
2 500,00 28 000,00
3727420 241 000,00
14 434,74
54 208,94 269 000,00
10 299,73 51 110,00
10 299,73 51 110,00
32 624,60 900,00
500,00
32 624,60 1 400,00
6 198,70 2 700,00
61 414,19 51 100,00
18 574,10 29 400,00
(88 700,00)
4 101,03 (88 700,00)
01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.12.2013  31.12.2012
7717,89
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

15.

15. 1

15. 2

15. 3

15. 4

Réznice pomiedzy pozycjami bilansu a rachunku zyskéw i strat do rachunku przepltywow

pienigznych

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu rezerw wynikajaca z bilansu
rezerwy na dziefi przejecia spolek zaleznych

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu zapaséw wynikajaca z bilansu
zapasy na dzien przejecia spotek zaleznych

Zmiana stanu naleinosci

Zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu
Naleznosci na dzien przejecia spolek zaleznych

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

Zmiana stanu rozliczen wynikajaca z bilansu
Rozliczenia na dzien przej¢cia spolek zaleznych

32

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.12.2013 31.12.2012
18 574,10 29 400,00
18 574,10 29 400,00

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31122013 31122012

22 200,00
- 22 200,00

01.01.2013- 01.01.2012 -

31.12.2013 31.12.2012
121 200,00
- 121 200,00

01.01.2013 - 01.01.2012 -
31.12.2013 31.12.2012
(11 115,6) (83 200,00)

(11 115,6) (83 200,00)
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15. 5 Zmiana stanu zobowiqzan krotkoterminowych (z wyjqtkiem kredytow i poiyczek)

15. 6

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych
wynikajaca z bilansu

Zobowiazania krotkoterminowe na dzien nabycia
jednostek zaleznych

Zmiana stanu kredytow i pozyczek wynikajaca z bilansu
Kredyty i pozyczki na dzien objecia kontroli

Zmiana stanu innych zobowiazan finansowych (w tym
leasingu)

Srodki pienigine na koniec okresu

Kwota wynikajaca z bilansu
Setanta S.A.

Warsaw Properties sp. z 0.0.
Warsaw Property Fund sp. z 0.0.
Neovisis sp. z 0.0.

33

01.01.2013-  01.01.2012 -
31.12.2013  31.12.2012
473 153,61 (51 600,00)
134953345 170 100,00
(1378 159.23) 43 200,00
44452783 161 700,00
01.01.2013 -  01.01.2012 -
31.12.2013  31.12.2012
167 720,62 2 300,00
645 777,16 93 100,00
422 851,64 9 900,00
1914,76 100,00
1238264,18 105 400,00




SETANTA S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

16.

16.

16.

17.

18.

19.

1

2

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Saldo rozrachunkow na dzieni bilansowy

Italia Retail sp.z 0.0.

Przychody ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym

Italia Retail sp. z 0.0.
Zatrudnienie
Przecietny stan zatrudnienia w roku obrotowym

Pracownicy umystowi

Rezerwy pracownicze

Naleznosci Zobowigzania

16 474,08 -
16 474,08 -
Przychody ze fnne
y zychod
sprzedazy przychody (w

tym odsetki)

= 7 149,59

- 7149,59

9,00
9,00

Kieruja¢ sie kryterium istotnosci Spotka nie utworzyla rezerw na zobowiazania pracownicze.

Wynagrodzenia oraz pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla osob
wehodzacych w sklad organéw zarzadzajycych i nadzorujacych albo administrujacych

spotek handlowych

Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu Spotki dominujace oraz spélek zaleznych wyniosty w roku

obrotowym 106.004,00 zfotych.

Nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sklad

organow zarzadzajacych.
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20.

21.

22,

23.

24.

Zdarzenia dotyczgce lat ubieglych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Oprocz opisanych w jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek objetych konsolidacja
korekt bledu podstawowego lat ubiegtych, nie wystapily istotne zdarzenia dotyczace lat ubieglych,
ktére zostaly ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta z tytulu wydania opinii za skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za 2012 rok wynosito 3000,00 zlotych.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki Setanta S.A. podjeto uchwale w dniu 23.10.2013 o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki porzez emisje 2.186.600 akcji na okaziciela serii F o
wartosci nominalnej 0,10 zlotych kazda, w trybie subskrypcji prywatnej z pozbawieniem
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. W dniu 20.02.2014 Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydz. Gospodarczy KRS zarejestrowal podwyzszenie kapitalu z
kwoty 212.160,00 ztotych do kwoty 430.820,00 ztotych.

W dniu 23.12.2013 r. Setanta S.A. dokonala 4 transakcji na podstawie ktérych nabyla lacznie
1.500.000 akcji spotki Spartan Capital S.A. co stanowi 100% udzialéw w kapitale zaktadowym. W
wyniku powyzszej traansakcji w sklad Grupy Kapitalowej weszly spotki zalezne wobez Spartan
Capital S.A.: Kantorino Sp. z 0.0. - 80% udziatow w kapitale (29% bezposrednio) oraz Mode S.A. -
21% akeji w kapitale.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki Setanta S.A. podjeto uchwale w dniu 07.04.2014 o
podwyzszeniu kapitalu zaktadowego spotki poprzez emisje nie wiecej niz 2.500.000 akcji na
okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zlotych kazda, tj. z kwoty 430.820 ztotych do kwoty
nie wigkszej niz 680.820 zlotych. Zawarcie uméw o objeciu akcji serii G w trybie subskrypcji
prywatnej nastapi w terminine do 05.10.2014,

Ponadto Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki w dniu 07.04.2014 podjeto uchwate w sprawie
zmiany nazwy spotki na Setanta SA. W dniu 15.05.2014 Sad Rejestrowy dokonal wpisu nowej
nazwy spolki . W dniu 07.04.2014 Rada Nadzorcza Spotki powotata w sktad Zarzadu Pana Piotra
Bolinskiego (Cztonek Zarzadu) oraz Konrada Szwedzinskiego (Czlonek Zarzadu).

Informacja o wspélnych przedsiewzigciach, niepodlegajacych konsolidacji
W roku obrotowym nie wystgpowaty wspolne przedsigwziecia.

Zobowigzania warunkowe

Jedna ze spéike zaleznych Emitenta posiada kredyt inwestycyjny w walucie EUR przez co narazona
jest na ryzyko zmiany kurséw walutowych. Na dzien 31.12.2013 pozostajace do splaty saldo w
walucie EUR wyniosto: 813 tys EUR.

Zabezpieczeniem udzialonego kredytu inwestycynjego sa:

- hipoteki taczne obcigzajace poszezegdlne nieruchomoscei o tacznej wartosci 1.839,1 EUR t.j.
7.518,61 tys PLN przeliczone po kursie z dnia bilansowego

- cesje praw z polis ubezpieczeniowych poszczegdlnych lokali

- kaucja pieniezna zdeponowana w banku w wysokosci 140 tys zi.
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25.

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych,
fizycznych, czy sktadek na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedensow prawnych.
Obowiazujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktore powodujg roznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisoéw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i
migdzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktére uprawnione sa do
naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowiazan musza zostac
wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz
istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym
ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

Dzialalnos¢ zaniechana

W 2013 r. Grupa Kapitatowa nie zaniechata zadnego rodzaju dzialalnosci.

36



SETANTA S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

26.

26.

1

Informacje o instrumentach finansowych

Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Dzialalnos¢ Grupy Kapitalowej narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajace z posiadania
instrumentéw finansowych:

. Ryzyko kredytowe
. Ryzyko plynnosci
. Ryzyko rynkowe

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad jednostki dominujacej ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem
ryzykiem przez Grupe Kapitalowa, w tym identyfikacj¢ i analiz¢ ryzyk, na ktore Grupa Kapitalowa
jest narazona, okresleniec odpowiednich ich limitéw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia
dopasowania do limitow. Zasady 1 procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym
przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkéw rynkowych i zmian w dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe Kapitatowa w sytuacji,
kiedy klient lub strona instrumentu finansowego nie spelnia obowigzkéw wynikajacych z umowy.
Ryzyko kredytowe zwiazane jest przede wszystkim z dluznymi instrumentami finansowymi. Celem
zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zrownowazonego pod wzgledem jakosci 1
wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w diuzne
instrumenty finansowe, dzigki polityce ustalania limitow kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko plynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spetnieniu przez Grupg Kapitalowa
obowiazkow zwiazanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sa w drodze wydania
érodkéow pienieznych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie plynnosciq przez Grupe
Kapitalowa polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Grupa Kapitalowa
posiadata ptynnosé wystarczajaca do regulowania wymagalnych zobowiazan, zaréwno w normalne)
jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Grupy
Kapitatowej. W tym celu Grupa Kapitalowa monitoruje przepltywy pienigzne, zapewnia Srodki
pienigzne w kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw operacyjnych i biezacych
zobowiazan finansowych, utrzymuje zatozone wskazniki plynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentéw kapitalowych beda wptywa¢ na wyniki Grupy Kapitatowej lub na
wartoé¢ posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest
utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Grupy Kapitalowej na ryzyko rynkowe w granicach
przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji.
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26. 2 Charakterystyka instrumentow finansowych

Portfel

Charakterystyka (ilos¢)

Wartosé Warunki wplywajace na
bilansowa przyszie przeplywy pienigzne

Pozyczki udzielone i
naleznosci wlasne

Srodki pienigzne
Pozostale zobowigzania
finansowe

Pozostale zobowiazania
finansowe

Pozostale zobowigzania
finansowe

Udzielone pozyczki

Srodki pienigzne na rachunku
Kredyt inwestycyjny

Emisja papieréw

wartodciowych
(weksle)

Leasing finansowy

26. 3 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

2 027,95 zmiana warto$ci godziwej

1238 264,18 n/d

zmiana kursu walutowego oraz

2784 403,37 ;
stopy procentowe)

zmiana wartosci godziwej

zmiana wartosci godziwej

Na dzien bilansowy portfel dluznych instrumentéw finansowych ma nastepujaca strukture:

Wezesniej
przypadajg
cy termin
wykupu lub
przesza-  Efektywna
Rodzaje instrumentow cowania stopa
finansowych Warto$¢ bilansowa wartosci  procentowa Rodzaj ryzyka
do 12
Udzielone pozyczki 2 027,95 mlesgﬁ;:ay o TEI:;[:H{; przyszie przeplywy pieni¢zne
bilansowego
powyzej 12
; ; ; miesiecy od  zblizona do y S
Udzielone pozyczki dnia bl przyszle przeplywy pienigzne
bilansowego
Srodki pienigzne na 1238 264,18 n/d n/d n/d

Kredyt inwestycyjny

2784 403,37 31.10.2016

zblizona do L
. . przyszle przeplywy pienigzne
nominalnej

do 12
: miesigcy od  zblizona do ’ Lo
Leasing finansowy - . ) . przyszle przeptywy pienigzne
dnia nominalnej
bilansowego
Papiery wartodciowe . ; zblizona do . o
na zadanie y . przyszie przeplywy pieni¢zne
(weksle) nominalnej
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26. 4 Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnic z ktéra ckspozycja na ryzyko kredytowe jest
monitorowana na biezaco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do
wszystkich khentow wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Spotka nie wymaga
1 14 tkowego od swoich klientéw w stosunku do aktywow finansowych.

[ E——

, Piotr Bolinski 2\_5
6_. ; Czlonek Zarzqdu,_

Ewa Supet
Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksiqg rachunkowych

23 czerwca 2014 roku p /|
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