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I. Podstawowe informacje o Emitencie

A. Dane Spotki

Firma spofki Setanta Finance Group S.A.

Adres siedziby Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211, 01-031 Warszawa

Telefon +48228382471

Fax +48 22 83824 56

Adres poczty elektronicznej office@setanta.pl

Adres strony internetowej www.setanta.pl

Numer KRS 0000377322

Numer Regon 142795831

Numer NIP 108 001 02 99

Kapitat zaktadowy Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 212 160,00 zt i dzieli sie na:

a) 1504 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A
b) 20000 akcji zwyktych na okaziciela serii B

c) 325 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C
d) 180 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D
e) 92 600 akcji zwyktych na okaziciela serii E
wszystkie akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt

B. Sklad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Prezes Zarzadu Conall McGuire
Cztonek Rady Nadzorczej Piotr Bolinski
Cztonek Rady Nadzorczej Konrad Szwedzinski
Cztonek Rady Nadzorczej James Martin Wills
Cztonek Rady Nadzorczej Piotr Rudnik
Cztonek Rady Nadzorczej Jakub Duszak

C. AKcjonariat

Akcjonariusze posiadajacy, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Dane wedtug
wiedzy, jakie Zarzad posiada na dzien sporzadzenia raportu za Ill kwartat 2013 r. tj. 14 listopada 2013 r.

Nordima Holdings Limited 580.312 27,4% 580.312 27,4 %
Conall McGuire 499.000 23,5% 499.000 23,5%
Agnieszka Kunicka 499.000 23,5% 499.000 23,5%
James Martin Wills 306.400 14,4% 306.400 14,4 %
Pozostali 236.888 11,2% 236.888 11,2 %
Razem 2.121.600 100,00% 2.121.600 100,00%

S
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II. Jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej wg stanu na dzien
30 wrzesnia 2013 roku

W sktad Grupy Kapitatowe]j Setanta Finance Group wchodzg nastepujgce podmioty:

»

setanta finance group

WP Warsaw Properties
Sp.zo.0.

Piaseczno
PARK

Warsaw Properties Warsaw Property Neovisis Sp. z 0.0.

Sp. z 0.0. Fund Sp. z 0.0.

Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zrejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000217422. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych i dzieli sie na 100 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatow i 100% udziat
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw.

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zrejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 000026856. Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 110.000 ztotych i dzieli sie na 220 udziatow
o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatéw i 100% udziat
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

Neovisis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawtfa Il 61 lok. 211 zrejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcdw KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
000026856. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.400 ztotych idzieli sie na 120 udziatdw o wartosci
nominalnej 420 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatéw i 100% udziat w gtosach na
Zgromadzeniu Wspdlnikdw.

WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zrejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000421149. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 5.000 ztotych idzieli sie na 100 udziatow
o wartosci nominalnej 50 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatéw i 100% udziat
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw.

Spdtka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej, powotana zostata aby docelowo uporzqdkowac strukture
Grupy i przejgc czes¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties Sp. z o.o.
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III. Skrocone sprawozdanie finansowe zawierajgce bilans, rachunek
zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wltasnym oraz rachunek

przeplywow pienieznych

A. Jednostkowe dane finansowe

Przy wszystkich danych finansowych, zwartych w raporcie kwartalnym, prezentowane sg dane
porownywalne za analogiczny kwartat poprzedniego roku obrotowego i dane finansowe narastajgco

w danym roku obrotowym oraz w roku poprzednim.

a) Bilans

Il kwartat 2012 Il kwartat 2013
(na dzienr 30.09.2012) | (na dzier 30.09.2013)

I. Wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci hiematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
1. Srodki trwate 0,00 0,00
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne srodki trwate 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
11l. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 2571 660,76 2 400 829,97
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 2571 660,76 2 400 829,97
a) w jednostkach powigzanych 2571660,76 2 400 829,97
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 700,00 2 324,90
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 700,00 2324,90
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

A. AKTYWA TRWALE 2572 360,76 2 403 154,87
l. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
1. Naleznosci krétkoterminowe 112 351,68 104 180,37
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 4 500,00 3442,77
a) z tytutu dostaw i ustug 4 500,00 0,00
b) inne 0,00 3442,77
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 107 851,68 100 737,60
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a) z tytutu dostaw i ustug 89 600,00 58 075,60
b) z tytutu podatkc’).w, dotalqi', cet, uPezpleczeﬁ spotecznych i 17 800,00 42 662,00
zdrowotnych oraz innych swiadczen
c) inne 451,68 0,00
d) dochodzone na drodze sadowe;j 0,00 0,00
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 213 800,00 288 907,63
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 210 400,00 173 661,95
a) w jednostkach powigzanych 0,00 14 575,95
b) w pozostatych jednostkach 210 400,00 159 086,00
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3 400,00 115 245,68
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 326 151,68 393 088,00
AKTYWA RAZEM 2898512,44 2796 242,87

Il kwartat 2012
(na dzien 30.09.2012)

Il kwartat 2013
(na dzier 30.09.2013)

A. KAPITAL WEASNY 2764 812,44 2 662 032,08
I. Kapitat zaktadowy 212 160,00 212 160,00
1l. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy 0,00 0,00
11l. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
IV. Kapitat zapasowy 2 646 528,00 2 646 528,00
V. Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty rezerwowe 0,00 0,00
VII. Zysk/(Strata) z lat ubiegtych -70 059,30 -93 178,65
VIIl. Zysk/(Strata) netto -23 816,26 -103 477,27
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 133 700,00 134 210,79
l. Rezerwy na zobowigzania 1 800,00 6 734,89
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 800,00 6 734,89
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
i. dtugoterminowa 0,00 0,00
ii. krotkoterminowa 0,00 0,00
® Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 131 900,00 127 475,90
1. Wobec jednostek powigzanych 114 000,00 109 173,62
a) z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
inne 114 000,00 109 173,62
2. Wobec pozostatych jednostek 17 900,00 18 302,28
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug 14 500,00 12 065,47
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
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g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 0,00 0,00
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 3 400,00 6 236,81
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
i. dtugoterminowe 0,00 0,00
ii. krotkoterminowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 2 898 512,44 2 796 242,87

b) Rachunek Zyskoéw i Strat

Rachunek Zyskéw i Strat

Il kwartat
2012

Il kwartat
2013

Il kwartat
2012
narastajaco

Il kwartat
2013
narastajaco

A. Prfychody ne_tto_ ze sprzedazy i 0,00 0,00 0,00 0,00
zréwnane z nimi
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I Przych?dy netto ze sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
produktow
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Koszt wytworz'enla prqduktow na 0,00 0,00 0,00 0,00
wfasne potrzeby jednostki
V. Przych.ody ne'Ftolze sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
towardw i materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej -9 077,89 -31 995,39 -19 677,89 -119 395,39
I. Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatow i energii -145,88 38,38 -345,88 -261,62
Ill. Ustugi obce -8932,01 -31320,77 -19 332,01 -116 420,77
IV. Podatki i optaty 0,00 -728,00 0,00 -1 828,00
- w tym podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00 0,00
\,/I..Ubezpl'eczenla spoteczneiinne 0,00 0,00 0,00 0,00
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 15,00 0,00 -885,00
VIII. W.ar’fosc sprzedanych towarow i 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatéw
C. Zysk/Strata ze sprzedazy -9 077,89 -31 995,39 -19 677,89 -119 395,39
D Pozostal-e przychody 729,20 1,41 729,20 1,41
operacyjne
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. Inne przychody operacyjne 29,20 1,41 729,20 1,41
E. Pozostate koszty operacyjne 0,00 -0,98 0,00 -0,98
I Stratla ze zbycia niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywoéw trwatych
II: A!(tuallzaqa wartosci aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne 0,00 -0,98 0,00 -0,98
F. Zysk/Strata z dziafalnosci -8348,69 -31994,96 -18948,69 |  -119 394,96
operacyjnej
G. Przychody finansowe -1,72 10 413,01 898,28 45 913,01
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
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- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki -1,72 10413,01 898,28 20 413,01
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 20413,01 0,00 20413,01
Il. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 25 500,00
H. Koszty finansowe -2 265,85 -9 495,32 -5 765,85 -29 995,32
I. Odsetki 0,00 -9 495,32 0,00 -9 495,32
- w tym dla jednostek powigzanych 0,00 -9 495,32 0,00 -9 495,32
II. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 -20 500,00
IIl. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne -2 265,85 0,00 -5 765,85 0,00
I, Zysk/Strata z dziatalnosci -10 616,26 -31077,27 2381626 -103 477,27
gospodarczej
J.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
K. Zysk/Strata brutto -10 616,26 -31 077,27 -23 816,26 -103 477,27
L. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
M. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku/zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
straty
Zyski straty mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
N. Zysk/Strata netto -10 616,26 -31 077,27 -23 816,26 -103 477,27

c) Rachunek przepltywow pienieznych

Stan na dzien
30 wrzesnia 2013

Stan na dzien
30 wrzesnia 2012

Rachunek przeptywoéw pienieznych

A. DZIAtALNOSC OPERACYINA

I. Zysk / Strata netto -23 816,26 -103 477,27
Il. Korekty razem: -29 929,71 -22 593,88
1. Amortyzacja 0,00 0,00
2. (Zysk)/Strata z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4, (Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci -6 500,00 -111 271,75
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem

e e 3 ¥ ¥ia 20 100,00 91610,68
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 0,00 -2 324,90
10. Inne korekty -43 529,71 -607,91
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -53 745,97 -126 071,15

B. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

I. Wptywy 175 000,00 396 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow

trwa%’/ . ¥ ych axty 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0,00 0,00
3. Zbycie aktywow finansowych 0,00 20 500,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
- Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 175 000,00 375 500,00
Il. Wydatki 426 033,97 15 000,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw

trwaiyZh ! ! ! 0,00 0,00
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2. Nabycie inwestycji w nieruchomosci 0,00 0,00
3. Wydatki na aktywa finansowe 100 133,97 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 325 900,00 15 000,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -251 033,97 381 000,00
C. DZIALALNOSC FINANSOWA
I. Wptywy 135 000,00 16 000,00
1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych
. . . . 0,00 0,00
instrumentdow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 135 000,00 16 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki 0,00 158 000,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00
;./;Ir:lr:e, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 158 000,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 135 000,00 -142 000,00
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -169 779,94 112 928,85
E. :IYL'GI:\ISOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W -169 779,94 112 928,85
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 173 179,94 2 316,83
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 3 400,00 115 245,68

d) Zestawienie zmian w Kkapitale

Zestawienie zmian w kapitale

Stan na dzien
30 wrzes$nia 2012

Stan na dzien
30 wrzesnia 2013

1. Kapitat wtasny na poczatek okresu 2 662 032,08 2 662 032,08
-korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
-zmiana prijetych zasfad rachunkowosci (wiaczenie spotek do 0.00 0.00
sprawozdania skonsolidowanego) ! !
l.a. Kapitat wiasny na poczatek okresu po korektach 2 662 032,08 2662 032,08
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 212 160,00 212 160,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 212 160,00 212 160,00
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenia 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
3.2. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 2 646 528,00 2 646 528,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
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- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 2 646 528,00 2 646 528,00
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia srodkéw trwatych 0,00 0,00
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk/(strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -70 059,30 -93 178,65
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
-korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci 0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -70 059,30 -93 178,65
-korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach -70 059,30 -93 178,65
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -70 059,30 -93 178,65
7.7 Zysk/(Strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -70 059,30 -93 178,65
8. Wynik netto -23 816,26 -103 477,27
a) zysk netto 0,00 0,00
b) strata netto -23 816,26 -103 477,27
c) odpisy z zysku 0,00 0,00

. Kapitat wtasny na koniec okresu 2764 812,44 2662 032,08

1. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 2764 812,44 2662 032,08

zysk /pokrycia straty

B. Skonsolidowane dane finansowe

Konsolidacja petna objeto nastepujace podmioty:
e Setanta Finance Group S.A. — podmiot dominujacy
Spotki zalezne:
e Warsaw Properties Sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
e  Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. — 100% udziatow w kapitale zaktadowym
e Neovisis Sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
e WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
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a) Bilans

Il kwartat 2013

Il kwartat 2012
(na dzier 30.09.2012)

(na dzieri 30.09.2013)

I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
* Wartos¢ firmy 0,00 0,00
- Wartos¢ firmy — jednostki zalezne 0,00 0,00
- Wartos¢ firmy — jednostki wspoétzalezne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 1 394 055,00 1511 738,80
1. Srodki trwate 1394 055,00 1511 738,80
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 1203 255,00 1203 255,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 0,00 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) $rodki transportu 190 800,00 308 483,80
e) inne srodki trwate 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
11l. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 140 000,00
1. od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. od pozostatych jednostek 0,00 140 000,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 6 424 900,00 4934 724,69
1. Nieruchomosci 6013 800,00 4 834 590,72
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 271 100,00 100 133,97
a) w jednostkach powigzanych 271 100,00 100 133,97
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 140 000,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 129 600,00 51114,49
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 129 600,00 51114,49
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
C. AKTYWA TRWALE 7 948 555,00 6 637 577,98
l. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
1. Naleznosci krétkoterminowe 606 000,00 500 596,45
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 606 000,00 500 596,45
a) z tytutu dostaw i ustug 499 600,00 439 482,60
b) z tytutu podatkqw, dotalql., cet, u,bezpleczen spotecznych i 21 100,00 57 620,04
zdrowotnych oraz innych swiadczen
c) inne 85 300,00 3 493,81
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
11l. Inwestycje krotkoterminowe 317 600,00 366 361,61
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 246 400,00 180 970,82
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
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b) w pozostatych jednostkach 246 400,00 180 970,82
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 71 200,00 185 390,79
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 200,00 8 492,06

D. AKTYWA OBROTOWE 932 800,00 875 450,12
AKTYWA RAZEM 8 881 355,00 7 513 028,10

Il kwartat 2012 Il kwartat 2013
(na dzieri 30.09.2012) | (na dzieri 30.09.2013)

A. KAPITAL WEASNY 2 691 955,00 2044 130,10
I. Kapitat zaktadowy 212 160,00 212 160,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy 0,00 0,00
11l. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
IV. Kapitat zapasowy 2 646 528,00 2 646 528,00
V. Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty rezerwowe 0,00 0,00
® RAznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
VII. Zysk/(Strata) z lat ubiegtych -634 333,00 -559 779,66
VIIl. Zysk/(Strata) netto 467 600,00 -254 778,24
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
® Kapitat mniejszosci 0,00 0,00
e Ujemna wartos¢ firmy jednostki podporzgdkowane 0,00 0,00

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 6 064 700,00 5468 898,00
l. Rezerwy na zobowigzania 11 300,00 12 375,43
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 300,00 12 375,43
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
i. dtugoterminowa 0,00 0,00
ii. krotkoterminowa 0,00 0,00
® Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. Zobowigzania diugoterminowe 3 874 400,00 3699 452,46
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 3874 400,00 3699 452,46
a) kredyty i pozyczki 3 756 300,00 3365 580,56
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 118 100,00 333 871,90
d) inne 0,00 0,00
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 2179 000,00 1757 070,11
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 2 179 000,00 1757 070,11
a) kredyty i pozyczki 307 000,00 1342 000,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 27 700,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug 336 700,00 331 961,86
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 68 100,00 57 552,01
h) z tytutu wynagrodzen 15 200,00 221,13
i) inne 1424 300,00 25 335,11
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 124 700,00 0,00
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1. Ujemna wartos¢ firmy 123 200,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1 500,00 0,00
i. dtugoterminowe 1 500,00 0,00
ii. krotkoterminowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 8 881 355,00 7 513 028,10

b) Rachunek Zyskow i Strat

Il kwartat Il kwartat
Rachunek Zyskdw i Strat Il kwartat 2012 | Ill kwartat 2013 2012 2013
narastajgco narastajgco
zréa‘na:':‘z"::;‘:y netto ze sprzedazy | 520 400,00 248 840,52 1720 400,00 777 840,52
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 520 400,00 248 840,52 1720 400,00 777 840,52
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
potrzeby jeydnostki i 0,00 0,00 0,00 0,00
::;;:;igady netto ze sprzedazy towarow i 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej -339 800,00 -313 582,85 -1 406 000,00 -944 582,85
|. Amortyzacja -41 500,00 -72 592,32 -167 100,00 -166 392,32
1. Zuzycie materiatéw i energii -88 100,00 -30 698,99 -454 800,00 -95 598,99
1ll. Ustugi obce -92 700,00 -97 974,28 -440 900,00 -345 774,28
IV. Podatki i optaty -5 000,00 5438,63 -9 100,00 -3161,37
- w tym podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia -92 800,00 -95 100,72 -279 000,00 -280 900,72
ing(:’;z:r'f:ze”'a spoteczne finne -14 000,00 -14 155,59 -42 800,00 -38 455,59
VII. Pozostate koszty rodzajowe -5 700,00 -8 499,58 -12 300,00 -14 299,58
m!';::/i:{rgxc sprzedanych towarow i 0,00 0,00 0,00 0,00
C. Zysk/Strata ze sprzedazy 180 600,00 -64 742,33 314 400,00 -166 742,33
D. Pozostate przychody operacyjne 0,00 1 805,19 2 000,00 1 805,19
ervy;s;l; zs zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Inne przychody operacyjne 0,00 1 805,19 2 000,00 1 805,19
E. Pozostate koszty operacyjne 0,00 -502,81 -100,00 -5002,81
L.r\sh;c;f;:hze zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywéw
niefina nsowj/ch ! 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 0,00 -502,81 -100,00 -5002,81
F. 2Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej 180 600,00 -63 439,95 316 300,00 -169 939,95
G. Przychody finansowe 337 100,00 33 185,91 337 100,00 33 185,91
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki 4100,00 26 810,66 4100,00 26 810,66
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 5000,00 0,00 5000,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V.Inne 333 000,00 1375,25 333 000,00 1375,25
H. Koszty finansowe -181 300,00 -118 024,20 -181 300,00 -118 024,20
1. Odsetki -160 600,00 -117 131,81 -160 600,00 -117 131,81
- w tym dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I1. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne -20 700,00 -892,39 -20 700,00 -892,39
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setanta finance group

i e 336 400,00 -148 278,24 472 100,00 -254 778,24
gospodarczej
J.  Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpis wartosci firmy 2 400,00 0,00 2 400,00 0,00
Odpis wartosci firmy - jednstki zalezne 2 400,00 0,00 2 400,00 0,00
Odplls war.tosa f|rrny - jednstki 0,00 0,00 0,00 0,00
wspotzaleznezalezne
Odpis wartosci ujemnej firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Odp'ls wartosci ujemenj firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
zalezne
Odplls war.tosa UngneJ firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
wspoétzaleznezaleine
Zysk st_rata z udziatéw w Jednosktac’h. 0,00 0,00 0,00 0,00
wycenionych metoda praw wtasnosci
K. Zysk/Strata brutto 338 800,00 -148 278,24 474 500,00 -254 778,24
L. Podatek dochodowy -6 900,00 0,00 -6 900,00 0,00
M. quostaie.obowmzkowe zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
zysku/zwiekszenia straty
Zyski straty mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
N. 2Zysk/Strata netto 331 900,00 -148 278,24 467 600,00 -254 778,24

c) Rachunek przepltywow pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Stan na dzien

30 wrzesnia 2012

Stan na dzien
30 wrzesnia 2013

A. DZIAtALNOSC OPERACYINA

l. Zysk / Strata netto 467 600,00 -254 778,24
Il. Korekty razem: -89 900,00 22 614,45
- Zyski straty mniejszosci 0,00 0,00
- Zysk/strata z udziatéw w jednostkach wycenianych metodg praw

wtasnosci 0,00 0,00
1. Amortyzacja 167 100,00 166 392,32
- Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
- Odpis ujemnej wartosci firmy -129 000,00 0,00
2. (Zysk)/Strata z tytutu réznic kursowych -72 000,00 -3169,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. (Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 -1075,43
6. Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci -266 100,00 -105 403,55
i;eZ;;aérx stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 206 100,00 -32629,89
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 4 000,00 -1 500,00
10. Inne korekty 0,00 0,00
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 377 700,00 -232 163,79

B. DZIAtALNOSC INWESTYCYINA

I. Wptywy 150 000,00 25 500,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0,00 0,00
3. Zbycie aktywodw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 25 500,00
- Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 150 000,00 0,00
Il. Wydatki 100 100,00 20 500,00
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
2. Nabycie inwestycji w nieruchomosci 0,00 0,00
3. Wydatki na aktywa finansowe 100 100,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 20 500,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 49 900,00 5 000,00
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C. DZIALALNOSC FINANSOWA 0,00 0,00
l. Wptywy 26 700,00 531 278,24
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 471 758,00
3. Emisja dtuznych papieréow wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 26 700,00 59 520,24
Il. Wydatki 598 100,00 721 201,90
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wpfaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 480 000,00 484 538,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 118 100,00 215 771,90
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 20 892,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -571 400,00 -189 923,66
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -143 800,00 114 190,79
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -143 800,00 114 190,79
- zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 215 000,00 71 200,00
G. SRODKI PIENIEiNE NA KONIEC OKRESU 71 200,00 185 390,79

d) Zestawienie zmian w kapitale

Zestawienie zmian w kapitale

Stan na dzien
30 wrzes$nia 2012

Stan na dzien
30 wrzesnia 2013

l. Kapitat wtasny na poczatek okresu 2 224 400,00 2 691 955,00
-korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci (wtgczenie spoétek do

; . 0,00 0,00
sprawozdania skonsolidowanego)

l.a. Kapitat wiasny na poczatek okresu po korektach 2 224 400,00 2 691 955,00
1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 212 160,00 212 160,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 212 160,00 212 160,00
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenia 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
3.2. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 2 646 528,00 2 646 528,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 2 646 528,00 2 646 528,00
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
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- zbycia srodkéw trwatych 0,00 0,00
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk/(strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -634 333,00 -559 779,66
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
-korekty btedow podstawowych 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci 0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -634 333,00 -559 779,66
-korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach -634 333,00 -559 779,66
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -634 333,00 -559 779,66
7.7 Zysk/(Strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -634 333,00 -559 779,66
8. Wynik netto 467 600,00 -254 778,24
a) zysk netto 467 600,00 0,00
b) strata netto 0,00 -254 778,24
c) odpisy z zysku 0,00 0,00

Il. Kapitat wtasny na koniec okresu 2 691 955,00 2044 130,10

. Kapitat wlas_ny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 2 691 955,00 2044 130,10

zysk /pokrycia straty

IV. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad Rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodzie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi w ustawie o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152 poz.
1223 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez jednostke dominujgcg zasady rachunkowosci dla grupy kapitatowej stosowane byty w sposéb
ciggty. W przypadku jesli jednostka zalezna stosowata odmienne zasady lub uproszczenia wynikajgce
z ustawy o rachunkowosci, dane finansowe zostaty odpowiednio skorygowane, aby spetnia¢ wymogi zasad
rachunkowosci grupy kapitatowe;j.

Przychody i koszty

Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.
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Grupa Kapitatowa prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow
i strat w wariancie poréwnawczym.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, towarédw i materiatow ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, gdy
korzysci wynikajace z posiadania produktéw, towardw i materiatéw zostaty przeniesione na nabywce.
Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6 miesiecy ujmowane s3 w miesigcu
zakonczenia ustugi lub w kwocie proporcjonalnej do poniesionych kosztéw jesli okres nachodzi na dzien
bilansowy.

Przychody odsetkowe

Przychody odsetkowe sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
Rachunek przeptywoéw pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzagdzono metodg posrednia.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych oraz srodkéow trwatych w budowie obejmuje ogét ich
kosztédw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
przyjecia do uzywania, w tym rowniez: koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania
i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcy cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty
jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego,
ze wartos¢ uzytkowa tego $rodka po zakoriczeniu ulepszenia przewyzisza posiadang przy przyjeciu do
uzywania wartos¢ uzytkowa.

Srodki trwate amortyzowane s3 metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu
W hastepnym miesigcu po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

Budynki 2,50%
Urzadzenia techniczne i maszyny 14-30%
Srodki transportu 20%

Poprawnosc¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez jednostke weryfikowana, powodujac
odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Inwestycje
Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu

wartosci tych aktywdw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub
innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te
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nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz s3
posiadane w celu osiggniecia tych korzysci.

Inwestycje w nieruchomosci

Wartos¢ poczatkowsa inwestycji w nieruchomosci ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia z uwzglednieniem skutkdw przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia inwestycji w nieruchomosci
powiekszajg koszty jej ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub
rekonstrukcji i powodujgcego, ze wartosé uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po zakonczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosc uzytkowa.

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane sg metodg liniowg. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje
W nhastepnym miesigcu po przyjeciu inwestycji w nieruchomosci do uzywania.

Grupa Kapitatowa stosuje nastepujgce stawki amortyzacyjne:
Budynki 2,50%

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji jest przez Grupe Kapitatowg weryfikowana,
powodujgc odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpisdw amortyzacyjnych.

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate wartosci
sktadnika badZ grupy aktywoéw. Jesli takie dowody istniejg, ustala sie szacowang, mozliwg do odzyskania
wartos$¢ sktadnika aktywoéw i dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w kwocie réwnej
roéznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartosci
jest uymowana w rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania
aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokos¢ tego kapitatu, a pozostata
czesci straty jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat.

Leasing finansowy

Gdy Grupa Kapitatowa jest strong umow leasingowych, na podstawie ktérych przyjeta do uzywania obce
srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne, na mocy ktdrych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkéw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdéw bedgcych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w bilansie.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymagane] zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartosc¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéow
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty.
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Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie ha moment ich powstania wedtug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajgcego ten
dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujgcym
na ten dzien srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spotki jednostki dominujgcej i wpisanej
w rejestrze sgdowym. Rdznice pomiedzy wartoscig godziwg uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akcji sg
ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa Kapitatowa dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych
okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Rezerwy na zobowiazania
Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.
Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartoscia godziwg mozliwych do zidentyfikowania
aktywodw netto jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzier objecia kontroli lub rozpoczecia wywierania
znaczacego wptywu.

Wartos¢ firmy amortyzowana jest przez okres 1 do 5 Iat.
Ujemna wartos¢ firmy

Ujemna wartosc¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywdw netto
jednostki zaleinej lub stowarzyszonej nad ceng nabycia na dzied objecia kontroli lub rozpoczecia
wywierania znaczgcego wptywu.

Ujemna warto$¢ firmy do wysokosci nieprzekraczajgcej wartosci godziwej nabytych aktywow trwatych,
z wytgczeniem dtugoterminowych aktywoéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, odpisuje
sie w skonsolidowany rachunek zyskéw i strat przez okres bedacy srednig wazong okresu ekonomicznej
uzytecznosci nabytych i podlegajgcych amortyzacji aktywow. Nadwyzka ujemnej wartosci firmy nad wartos¢
godziwg aktywow trwatych, z wytgczeniem dtugoterminowych aktywoéw finansowych notowanych na
rynkach regulowanych, zaliczana jest do przychoddéw na dzien potaczenia.

Metoda konsolidacji/wyceny jednostek podporzadkowanych

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng w okresie od objecia nad nimi kontroli przez
jednostke dominujacg do czasu ustania tej kontroli. Aktywa i zobowigzania spoétki zaleznej na dzien
wigczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ujmowane sg wedtug wartosci godziwej.
Rdéznica miedzy wartoscig godziwg tych aktywdéw i zobowigzan oraz ceng nabycia powoduje powstanie
wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ktére sg wykazywane w odrebnej pozycji w skonsolidowanym
bilansie.
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Udziaty w jednostkach stowarzyszonych wykazuje sie metodg praw witasnosci. Proporcjonalny udziat
jednostki dominujacej w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych koryguje sie o odpis wartosci
firmy lub ujemnej wartosci firmy i ujmuje jako oddzielng pozycje w skonsolidowanym rachunku zyskéw
i strat.

Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes$¢ biezacg i cze$¢ odroczona.

Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi rdznice pomiedzy stanem rezerw
i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacji rozliczanych z kapitatem
wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi,
ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic
przejsciowych, to jest rdznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Rdéznice kursowe

Rdéznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych w walutach
obcych z wyjgtkiem inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zaptatg naleznosci
i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny
nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkow trwatych, srodkéw trwatych w
budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Klasyfikacja instrumentdéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania
i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywdéw finansowych
opisane w ponizszej nocie nie dotyczg instrumentéw finansowych wytgczonych z Rozporzadzenia w tym w
szczegblnosci praw i zobowigzan wynikajacych z umdw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci
i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Grupe
Kapitatowa stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.
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Podziat instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dzieli sie na:

¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

® pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:
¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
¢ pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentdéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikow
majgtkowych, za$ zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych sktadnikdw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione
przez Grupe Kapitatowq koszty transakcji.

Transakcje kupna i sprzedazy instrumentéow finansowych dokonane w obrocie regulowanym wprowadza sie
do ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych zawarte kontrakty ustalajg
termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych
terminach korzys$ci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie,
pod warunkiem ze Grupa Kapitalowa zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one
wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw
pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki
pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wptat dokonanych przez Grupe Kapitatowg celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w
przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie w skorygowanej ceny nabycia, wyliczonej przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.
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Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty
wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskdw i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do dostarczenia
pozyczonych papierdow wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez
Spétke umowy sprzedazy krotkiej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

V. Zwiezla charakterystyka istotnych dokonan Ilub niepowodzen
Emitenta w oKresie, ktorego dotyczy raport, wraz z opisem
najwazniejszych czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym
charakterze, majacych wplyw na osiggniete wyniki

Dziatalnos¢ spotki Setanta Finance Group S.A. ma charakter spétki holdingowej, ktorej rolg jest przede
wszystkim sprawowanie nadzoru nad spotkami zaleznymi. Setanta Finance Group S.A. jest odpowiedzialna
za doradztwo oraz dziatania majgce na celu pozyskiwanie finansowania dla rozwoju catej Grupy
Kapitatowe;.

W 1l kwartale 2013 r. ze wzgledu na trudng sytuacje makroekonomiczng poziom przychoddw Grupy
Kapitatowej Emitenta ksztattowat sie na poziomie 248,8 tys. zt. i byt przede wszystkim rezultatem
spowolnienia na rynku wynajmu nieruchomosci, a takze spadku liczby transakcji w posrednictwie sprzedazy
nieruchomosci. Mniejsza aktywnos$¢ klientdw spowodowana jest gtdéwnie niepewnoscig na rynku pracy
i koniecznoscig funkcjonowania w warunkach dekoniunktury gospodarczej.

Zarzad Emitenta spodziewa sie w IV kwartale polepszenia wyniku finansowego, ktéry w Il kwartale zamknat
sie na poziomie -148,2 tys. zt co jest spowodowane m.in. przesunieciem, w spétce Warsaw Properties,
terminu rozliczenia transakcji posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, ze wzgledu na ztozonos¢ procedur.

W paZdzierniku 2013 r. wptyneta, w spdétce Warsaw Property Fund, kaucja gwarancyjna wynikajaca z
umowy zapewniajacej odpowiedni poziom wynajmu aparthoteli, w kwocie 280 tys. zt co zostanie
odzwierciedlone w wyniku finansowym za IV kwartat 2013 r.

W 1l kwartale Zarzad Warsaw Properties podjgt decyzje o otworzeniu nowoczesnego biura sprzedazy.
Obecnie trwajg prace remontowo-wykonczeniowe, ktére réwniez miaty wptyw na wynik finansowy za llI
kwartat 2013 r. Otwarcie nowego punktu sprzedazy planowane jest na styczen 2014 r.

W 1ll kwartale 2013 roku, oprdcz dziatalnosci podstawowej, dziatania Zarzgdu Emitenta koncentrowaty sie
na poszukiwaniu i rozpoznawaniu nowych mozliwosci inwestycyjnych jako sposobu na uzyskanie atrakcyjnej
stopy zwrotu z inwestycji przy rownoczesnej ochronie kapitatu.

W dniu 23.10.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Setanta Finance Group S.A. podjeto uchwaty
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki poprzez emisje akcji serii F oraz serii G w trybie
subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Pozbawienie
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki prawa poboru akcji serii F oraz serii G wynika z zamiaru zaoferowania
mozliwosci objecia akcji serii F oraz serii G wtascicielom spétek prowadzacych dziatalnos$¢ uzupetniajgcy do
dziatalnos$ci Setanta Finance Group S.A., w ramach rozliczenia transakcji nabycia przez Spétke udziatéw /
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akcji w tych spétkach. W opinii Zarzadu Spotki rozwigzanie takie przyczyni sie do umozliwienia nabycia przez
Setanta Finance Group S.A. udziatéw / akcji spétek prowadzacych dziatalnosé¢ inwestycyjng a w dalszej
perspektywie zapewnig Spotce warunki do rozwoju i umacniania pozycji rynkowej.

Ww. dziatania dodatkowo wptyng na obnizenie kosztéw dziatania, zwiekszg odpornos¢ na cyklicznos¢
rynkéw, ograniczg zmienno$¢ wynikéw, dadzg mozliwosé przesuniecia kapitatdw w ramach grupy oraz
spowodujg wiekszg zdolno$é pozyskiwania kapitatu zewnetrznego/dtuznego. Dodatkowg warto$¢ stanowi
wsparcie kompetencyjne i wymiana know how. W efekcie, z uwagi na korzystny wptyw na wyniki finansowe
i warto$¢ rynkowgq Spotki, a tym samym réwniez na wartos$¢ akcji Spoétki, jakie powinno przyniesé nabycie
udziatow / akcji w tych spétkach, pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy Setanta Finance Group S.A.
prawa poboru akcji serii F oraz serii G lezy w interesie Spoétki i nie jest sprzeczne zinteresami jej
akcjonariuszy.

Wybdr trybu subskrypcji prywatnej uzasadniony jest dgzeniem do ograniczenia kosztéw emisji, oraz
koniecznoscig zamkniecia emisji w mozliwie najkrétszym terminie. Udzielenie Zarzadowi upowaznienia do
okreslenia wysokosci ceny emisyjnej akcji serii F oraz serii G jest uzasadnione koniecznoscig uksztattowania
tej ceny w przysztosci z uwzglednieniem nieznanych w chwili obecnej warunkéw makro
i mikroekonomicznych, a takze przebiegu negocjacji z wtascicielami spétek, ktérych nabycie planuje Setanta
Finance Group S.A.

VI. Opis stanu dzialan i inwestycji wraz z harmonogramem ich realizacji

Nie dotyczy. Dokument informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa § 10 pkt. 13a)
Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

VII. Inicjatywy podejmowane przez Emitenta w IIIl kwartale 2013 roku
nastawione na wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan

Nie dotyczy. W okresie objetym raportem Emitent nie podejmowat inicjatyw nastawionych na
wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan w obszarze prowadzonej dziatalnosci.

VIII. Stanowisko Zarzadu w sprawie publikowania prognoz wynikow

Nie dotyczy. Spotka nie publikowata prognoz wynikéw jednostkowych i skonsolidowanych.

IX. Informacje dotyczace liczby oso6b zatrudnionych przez Emitenta,
w przeliczeniu na pelne etaty

W spoétce Setanta Finance Group S.A nie jest zatrudniona zadna osoba. W Grupie Kapitatowej Setanta
Finance Group zatrudnionych jest, w przeliczeniu na petne etaty - 7,63 osoby.
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