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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2012 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r.
nr 152, poz. 1223 z p6zniejszymi zmianami) Zarzad SETANTA FINANCE GROUP S.A. ("Spélka")
przedstawia sprawozdanie finansowe, na ktore sklada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sumg 3.049.787,76 zlotych;

3)  rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r. wykazujacy strate
netto w kwocie 23.119,35 zlotych;

4)  zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.
wykazujace zmniejszenie stanu kapitalu wlasnego o kwotg 23.119,35 zlotych;

5)  rachunek przeplywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r. wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych netto na sume 170.863,11 zlotych;

6) dodatko info;)macje i Snienia.
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Izabela Piekutowska
Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 19 czerwca 2013 roku



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
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Dane identyfikujace Spéotke

Nazwa Spotki

Setanta Finance Group S.A., zwana dalej Spotka
Siedziba Spotki

ul. Jana Pawla 11 61 lok 211
01-031 Warszawa

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqgdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Data: 02.02.2011

Numer rejestru: 0000377322

Podstawowy przedmiot i czas dziatalnosci Spotki
Przedmiotem dzialalnosci Spotki zgodnie ze statutem Spotki jest migdzy innymi:

« dzialalnos¢ holding6éw finansowych
« dzialalnos¢ firm centralnych i holdingow

. Pozostale formy udzielania kredytéw, z wyjatkiem czynnosci do ktérych konieczne
jest uzyskanie koncesji lub zezwolenia

« pozostala finansowa dzialalnos¢ ustugowa

Spoélka zostala utworzona na czas nieokreslony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012
r.. Dane poréwnawcze za okres od 8 grudnia 2010 do 31 grudnia 2011.
Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci w
dajacej sig¢ przewidzie¢ przyszlosci.

Nie istnicjag zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spolke
dziatalnosci.



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie 2z zasadami rachunkowosci
obowigzujacymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawiec o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223 z pézniejszymi
zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spolke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob ciagly i nie ulegly zmianie.

Przychody i koszty

Przychody 1 koszty sa ujmowane zgodnie z zasada memorialu, tj. w roku obrotowym, ktérego
dotycza, niczaleznie od terminu otrzymania lub dokonania platnosci.

Spoltka prowadzi ewidencj¢ kosztow w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow i
strat w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i1 materialow ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat,
gdy korzysci wynikajace z posiadania produktow, towarow i materialow zostaly przeniesione na
nabywcg. Przychody ze sprzedazy ustug o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy ujmowane sa
w momencie wykonania ushugi lub w przypadku ustug bedacych w trakcie realizacji na dzien
bilansowy w spos6b proporcjonalny do poniesionych kosztow.

Przychody odsetkowe

Przychody odsetkowe sa ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, ktéra w
przypadku Spoiki jest zblizona do nominalne;.

Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodow finansowych na dzien powzigcia przez
Zgromadzenie Wspolnikow lub Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki, w ktora jednostka
zainwestowala, uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono innych dzien prawa do
dywidendy.

Rachunek przeplywow pieniginych

Rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzono metoda posrednia.



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
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6. 1

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych
z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend
(udzialéow w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym roéwniez z transakcji handlowej, a w
szczegllnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktore
nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu osiagnigcia tych korzysci.

Inwestycje w akcje i udzialy w jednostkach podporzgdkowanych

Akcje 1 udzialy jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywoéw trwalych wycenia sie
wedlug ceny zakupu . W przypadku trwalej utraty wartosci, nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, wartos¢ udzialow i akcji pomniejsza si¢ o odpis wyrazajacy trwalg utratg
wartosci.

Naleznosci, roszczenia i zobowiqzania, inne niZ zaklasyfikowane jako aktywa
i zobowiqzania finansowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis
aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznosci 1 zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania
wedlug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej waluty z dnia
poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowigzujacym na ten dzien Srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

Rozliczenia migdzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przyszlych
okresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sa w
wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czgé¢ biezaca i czesé
odroczona.

Biezace zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czgé¢ odroczona stanowi rdznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwg 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitalem wlasnym, odnosi si¢ na kapital wlasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi roznicami
przejsciowymi, ktore spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu
zasady ostroznosci.

Rezerwg z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest roznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przyszlosci.

Wysokos¢ rezerwy 1 aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Rezerwa 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla potrzeb
prezentacji w sprawozdaniu finansowym.



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 11

2. 11.1

2. 11.2

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane s3 oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny i ujawniania
aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentéw finansowych
wylaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegolnosci udzialéw i akcji w jednostkach
podporzadkowanych, praw i zobowiazan wynikajacych z uméw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytulu dostaw i uslug oraz instrumentow
finansowych wyemitowanych przez Spétke stanowiacych jej instrumenty kapitalowe.

Podzial instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe dzieli si¢ na:

+ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

+ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
+ aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:
* zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostale zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w zamian innych
skladnikow majatkowych, za$ zobowiazania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych skladnikéw majgtkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten
dzien uwzglednia sig poniesione przez Spotke koszty transakcji.

Transakcje kupna i sprzedazy instrumentéw finansowych dokonane w obrocie regulowanym
wprowadza si¢ do ksiagg rachunkowych w dniu ich zawarcia.



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 11.3

2. 114

Aktywa finansowe utrgymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sig
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i1 naleznosci wlasnych aktywa finansowe, dla
ktorych zawarte kontrakty ustalaja termin wymagalnosci splaty wartosci nominalnej oraz okreslaja
prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ckonomicznych, na przyklad
oprocentowania, w stalej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spétka zamierza i
moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang si¢ one wymagalne.

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych zalicza sig, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaplaty), aktywa finansowe powstale na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu srodkéw pienigznych. Do pozyczek udzielonych i1 naleznosci wlasnych zalicza
si¢ takze obligacje 1 inne dluzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio
drugiej stronie kontraktu srodki pieni¢zne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze
zbywajacy nie utracil kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych 1 naleznosci wlasnych nie zalicza si¢ nabytych pozyczek ani naleznosci,
a takze wplat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentéw kapitalowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastgpuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a
w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.



SETANTA FINANCE GROUP S.A,
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2. 11.5 Zobowiqgzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie zostaly
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sa w wartosci godziwej, zas zyski i
straty wynikajace z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ réwniez zobowigzanie do
dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w
przypadku zawarcia przez Spotke umowy sprzedazy krotkie;.

onall McGuire
Prezes Zarzqdu
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Izabela Pickutowska

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksigg rachunkowych

Warszawa, 19 czerwea 2013 roku
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.

Bilans
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

AKTYWA Nota 31.12.2012 31.12.2011
Aktywa trwale 2544 094,32 2341 55045
Naleznosci dlugoterminowe 1
Od jednostek powiazanych - =
Od pozostatych jednostek 120 439,45 -
120 439.45 =

Inwestycje dlugoterminowe

Nieruchomosci - .
Warto$ci niematerialne i prawne = "
Dlugoterminowe aktywa finansowe 242132997 2 340 826.79
w jednostkach powiazanych 2.1 2421329,97 2340 826,79
w pozostalych jednostkach = -

Inne inwestycje dlugoterminowe - =

242132997 2 340 826.79

Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10.3 232490 723.66
2 324,90 723.66
Aktywa obrotowe 505 693,44 560 648.43

Naleznos$ci krotkoterminowe

Naleznosci od jednostek powiazanych 325827 1757,00
z tytutu dostaw i ushug 3.1 325827 1 757,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 212 193,85 117 093,41
z tytulu dostaw i ustug 32 77 000,00 103 320,10

z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i

zdrowotnych oraz innych $§wiadczen 2. e
inne 434,00 434,00
udzielone pozyczki 33 112 582,85 -
215 452,12 118 850,41
Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe 290 241,32 441 798.02

w jednostkach powigzanych-pozyczki 3.4b 287 924,49
w pozostalych jednostkach 3.4a 268 618,08
$rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 35 2316,83 173 179.94
290 241,32 441 798.02
AKTYWA RAZEM 3 049 787,76 2902 198.88

Bilans nalezy analizowa¢ lgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.
11



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
PASYWA
Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Kapital zapasowy

Zysk/(Strata) z lat ubieglych

Strata netto

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowiazania

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania dlugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych

Zobowiazania krétkoterminowe
Wobec pozostalych jednostek
z tytutu dostaw i ustug
zobowiazania wekslowe
inne

PASYWA RAZEM

Warszawa, 19 czerwea 2013 roku

Nota 31.12.2012 31.12.2011
4.1 212 160,00 212 160,00
2646 528,00 2646 528.00
(70 059,30) .
(23 119,35) (70 059.30)
2 765 509,35 2 788 628,70
284 278 41 113 570,18
10.3 6 734,89 1813,00
6 734,89 1 813.00
5.1 241 678,30 :
241 678,30 -
35 865,22 111 757.18
6.1 29 467,93 10 080,35
= 98 250,73
6 397,29 3 426,10
35 865,22 111 757,18
3049 78776 2902 198.88

0 = A )
/%\ £) UVW}QVQSKL
Izabela Piekutowska

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksigg rachunkowych

Bilans nalezy analizowa¢ lgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Rachunek zyskow i strat
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi
Przychody netto ze sprzedazy produktow

Koszty dzialalno$ci operacyjnej
Zuzycie materialow i energii
Ustlugi obce

Podatki i oplaty

Pozostale koszty rodzajowe

Strata ze sprzedazy
Pozostale przychody operacyjne

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne

Strata z dzialalno$ci operacyjnej
Przychody finansowe

Odsetki
- w tym od jednostek powigzanych

Koszty finansowe
Odsetki

- w tym dla jednostek powigzanych
Strata brutto
Podatek dochodowy

Strata netto

Prezés Zarzqdu

Warszawa, 19 czerwca 2013 roku

Rachunek zyskow i strat nalezy analizowac lgcznie z dodatkowymi infor

01.01.2012-  08.12.2010 -
Nota 31.12.2012 31.12.2011
g
. 90 474,66
- 90 474,66
(418,99) (10 867,49)
(3831897) (148 673,25)
(869,00) (7279.61)
d (2 684,59)
(39606,96) (169 504,94)
(39 606,96) (79 030,28)
740,26 2,82
740,26 2,82
(0.63) (98.33)
(0.63) (98.33)
(38 867.33) (79 125,79)
8 27 496,20 13 964,56
9093,70 230,79
27 496,20 13 964,56
9 (8 427,57) (3 808,73)
(8 427.57) (3 808,73)
(8 427,57) (3 808.73)
(19 798,70) (68 969.,96)
10 (3 320,65) (1 089,34)
(23 119.35) (70 059.30)

/%CC ANIVESL W

Izabela Piekutowska
Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksigg rachunkowych

1 1 objasnieniami, ktére stanowig integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.



SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2012 - 08.12.2010 -
31.12.2012 31.12.2011
Kapital wlasny na poczatek okresu 2 788 628,70 -
Kapital zakladowy na poczatek okresu 212 160,00 -
Zmiany kapitatu zakladowego
zwigkszenia - 212 160,00
- emisja akcji serii A 150 400,00
- emisja akc;ji serii B 2 000,00
- emisja akcji serii C 32 500,00
- emisja akcji serii D 18 000,00
- emisja akgcji serii E 9 260.00
Kapital zakladowy na koniec okresu 212 160,00 212 160,00
Kapital zapasowy na poczatek okresu 2 646 528,00 -
Zmiany kapitatu zapasowego
zwigkszenia - 2 646 528.00
- emisja akcji powyzej warto$ci nominalnej 2 646 528,00
Kapital zapasowy na koniec okresu 2 646 528,00 2646 528.00
Wiynik netto
strata netto 2011 _ N
strata netto (23 119,35) (70 059,30)
strata netto 2011 (70 059,30) -
Kapital wlasny na koniec okresu 2765 509,35 2 788 628,70
Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego sposobu pokrycia 2 765 509,35 -
stratv
Conall McGuire

Prezes Zarzgdu /&
WY 5
. ) \//\ Q}'\,&&f‘ 9N QXJGQ
- 0‘ Izabela Piekutowska

Osoba odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 19 czerwea 2013 roku

Zestawienie zmian w Kapitale wlasnym nalezy analizowa¢ lgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami,
ktore stanowig integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Rachunek przeplywoéw pieni¢znych
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

01.01.2012 - 08.12.2010 -
Nota 31.12.2012 31.12.2011
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
Strata netto (23 119,35) (70 059,30)
Korekty razem:
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (4411,88) (5 040,14)
Zmiana stanu rezerw 4921,89 1 813,00
Zmiana stanu naleznosci (94 677,33) (118 850,41)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem
pozyczek i kredytow 11.1 22 358,77 13 506,45
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (1601,24) (723,66)
Inne korekty (100,00) 230,79
(73 509,79) (109 063,97)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (96 629,14) (179 123,27)
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy 175 000,00 -
Z aktywow finansowych, w tym: 175 000,00 -
w jednostkach powigzanych 25 000,00 -
w pozostatych jednostkach 150 000,00 -
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 150 000,00 -
Wydatki (384 233,97) (2506 384,79)
Na aktywa finansowe, w tym: (384 233,97) (2506 384,79)
w jednostkach powigzanych (284 100,00) (2246 384,79)
w pozostalych jednostkach (100 133,97) (260 000,00)
- nabycie aktywow finansowych (100 133,97) -
- udzielone pozyczki (260 000,00)
Inne wydatki inwestycyjne = %
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (209 233.97) (2506 384.79)
Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalno$ci finansowe;j
Wplywy 135 000,00 2 858 688,00
Wplywy netto z emisji akeji - 2 858 688,00
Kredyty i pozyczki 135 000,00 -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej 135 000,00 2 858 688,00
Przeplywy pieni¢zne netto razem (170 863,11) 173 179,94
Bilansowa zmiana stanu §rodkow pieni¢znych (170 863,11) -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 173 179,94 5
Srodki pieniezne na koniec okresu 2316,83 173 179,94

Conall McGuire
Prezes Z, du

A0, udodnle.

Izabela Piekutowska

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie
ksiqg rachunkowych

Warszawa, 19 czerwca 2013 roku

Rachunek przeplywow pienigznych nalezy analizowaé lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng czg$¢ sprawozdania finansowego.
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
( ke dane liczbx P iono w zlotych)

1. Naleznosci dlugoterminowe

1. 1 Struktura naleinosci dtugoterminowych

Odpisy
aktualizujace
Wartosé warto$é¢ Wartosé
brutto naleznos$ci netto
0Od pozostalych 5
jednostek 120 439,45 - 120 439,45
120 439 45 - 120 439,45
W 2011 roku zostala udzielona pozyczka akcjonariuszowi Jamesowi Willis w kwocie 110 000,00 zt.
2. 1 Dilugotermi aktywa fi w jednostkach powigzanych
Inne
dlugoterminowe
Inne papiery aktywa
Udzialy lub akcje ~ wartoSciowe Udzielone pozyczki finansowe Razem
Wartosé brutto
01.01.2012 21321 096,00 - 19 730,79 - 2340 826,79
Zwigkszenia 100 233,97 - - 100 233,97
Odsetki
naliczone B N . i
Zmniejszenia - = (19 730,79) - (19 730,79)
31.12.2012 2421 329,97 - - - 242132997
2. 2 Wykaz spotek stowarzyszonych i zaleinych
% ogolnej
% liczby glosow ~ Zysk/(Strata)  Kapital wiasny
posiadanych W organie netto za rok na dzien
Nazwa Spotki udzialow stanowigcym obrotowy * bilansowy *
Warsaw Property Fund sp. zo.0 100,0% 100,0% 374 189,83 1787 724,90
Warsaw Properties sp. z 0.0 100,0% 100,0% 59 679,56 96 133,54
Neovisis sp. z 0.0. 100,0% 100,0% (8 647,43) (49 763,45)
Italia Retail sp.z 0.0.(Prosteam Sp.z 0.0.) 14,0% 14,0% (62 994,95) (86 793,53)
Excelead SA 15,67% 15,67% (195 664,01) 157 735,99
* dane z miezatwierdzonych sprawozdan finansowych, mogq ulec zmianie
Setanta jest spotkg holdingowq i spolki zalezne sq powolane do realizacji h projektéw. W przypadku takich
spolek zaleznych jak Neovisis Sp.z o.o. i Italia Retail Sp.z o.0. , spolki te na dzien beansauy nie prowadzily dziatalnosci
operacyjnej .
Neovisis Sp.z o.0.jest spotka celowg (SPV) odpowiedzialng za realizacjg inwestycji deweloperskiej na nieruchomosci
stanowigce] wh S¢ spolki, p 2j w centrum miejscowosci Piaseczno .Dziatka zyskata na atrakcyjnosci dzigki

przeprowadzonym przez miasto inwestycjom , takim jak : budowa drogi asfaltowej obok dziatki ,budowie kanalizacji oraz
parkingu miejskiego .W tym czasie wblulnm gsiedztwie powstaly budynk bwrowe Obecnie toczq sig negocjacje z firmami
deweloperskimi w sprawie uruch i ji pod budowg apar v. Zarzgd na dzien dzisiejszy, nie widzi
zagrozen dotyczgcych mozliwosci odzyskan i 1 wch srodkow po realizaq‘i inwestycji i dlatego nie tworzy odpiséw
aktualizacyjnych. W 2013 roku zostaly sprzedane z 20% zyski dzialy w Spélce Italia Retail oraz Spotka splacila rowniez
réwniez pozyczke w kwocie 278 600,00 zt (kapital) otrzy g od S Finance Group SA.

W zwigzku z tymi zdarzeniami spotka nie dokonuje odpiséw aktualizacyjnych za 2012 rok.




SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

3s Naleznosci krotkoterminowe

3. 1 Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od jednostek

powigzanych
31.12.2012 31.12.2011
O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 325827 1 757,00
325827 1 757,00
Stan naleznosci brutto 3 258,27 1 757,00
Stan naleznosci netto 325827 1 757,00

3. 2 Struktura wiekowa naleinosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od pozostatych

Jjednostek
31.12.2012 31.12.2011
O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 77 000,00 103 320,10
77 000,00 103 320,10
Stan naleznosci brutto 77 000,00 103 320,10
Stan naleznosci netto 77 000,00 103 320,10

3. 3 Naleznosci krotkoterminowe z tytulu pozyczek od jednostek pozostalych

31.12.2012 31.12.2011
Udzielone pozyczki osobom fizycznym 112 582,85 -
112 582,85 -
3. 4 Krotkoterminowe aktywa finansowe :
31.12.2012 31.12.2011
a Udzielone pozyczki-jednostki pozostale - 268 618,08
b Udzielone pozyczki-jednostki powigzane 287 924,49 -
287 924.49 268 618,08

W sprawozdaniu finansowym za rok 2012 w poréwnaniu do roku 2011 Spotka przeklasyfikowata
udzielone pozyczki dla osob fizycznych w kwocie 268 618,08 zl.z inwestycji krotkoterminowych do
naleznosci dlugoterminowych . W roku 2012 z kwoty 268 618,08 nastgpita
splata w kwocie 150 000,00 . Nowq pozyczke , udzielong dla akcjonariusza w kwocie 96900,00
wraz z odsetkami naleznymi zakwalifikowano do naleznosci krétkoterminowej poniewaz zostata
ona splacona w I kwartale roku 2013.Pozyczka udzielona Italii Retail Sp.z o.0. w kwocie 278
600,00 wraz z naleznymi odsetkami zostata zakwalifikowana do krotkoterminowych aktywow
poniewaz w I potroczu 2013 roku zostata sptacona.

3. 5 Srodki pienigine i inne aktywa pienigine

31.12.2012 31.12.2011
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 2 316,83 173 179,94
2316,83 173 179,94




SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

4. Kapital wlasny

4. 1  Struktura wiasnos$ci kapitatu zakladowego

Wartosé

nominalna
Akcjonariusz Tlosé akeji akeji Udzial %
Nordima Holdings Limited 579 600 57 960,0 27,3%
Conall McGuire 499 000 49 900,0 23,5%
Agnieszka Kunicka 499 000 49 900,0 23,5%
James Wills 306 400 30 640,0 14,4%
Pozostali 237 600 23 760,0 11,2%
2121 600 212160,0 100,0%

W dniu utworzenia Spolki kapital zakladowy skladat si¢ z 1.504.000 akcji serii A o wartodci
nominalnej 0,10 zI kazda.

Dnia 05.04.2011 roku podwyzszeniu ulegl kapital zakladowy z kwoty 150.400 z do kwoty 212.160
2t w drodze emisji:

- 20.000 szt akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda

- 325.000 szt akcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 2 kazda

- 180.000 szt akcji serii D o wartoéci nominalnej 0,10 zl kazda

- 92.600 szt akcji serii E o wartosci nominalnej 0,10 z kazda

W 2013 Roku Spéltka weszla na NewConnect i Zarzad nie wie kto posiada 11,2 % udzaléw dlatego

237 600 akcji pokazana jet jako Pozostali
4. 2 Propozycje co do sposobu podzatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Sp6lki proponuje pokry¢ stratg za rok obrotowy z zyskéw okresow przysztych.
5. Zobowiazania dlugoterminowe

I Struktura wiekowa zobowigzari diugoterminowych wobec jednostek powigzanych - potyczki +

zobowigzanie weklsowe
31.12.2012
Przypadajgce do splaty:
powyzej 1 roku do 3 lat 241 678,30

241 678,30
Zobowiazania wekslowe wykazane w 2011 roku w kwocic 98 250,73 21 (naleznoéé glowna wraz z
odsctkami) w zobowigzaniach krotkoterminowych zostaly przekwalifikowane wraz z nowo

otrzymang pozyczkg w kwocic 135 000,00 wraz z naleznymi odsetkami do zobowiazan
diugoterminowych.

6. Zobowigzania krotkoterminowe

6. I Zobowiazania krétkoterminowe wobcc pozostalych jednostek z tytulu dostaw i ustug w kwocie
29 467,93 71 sa wymagalne do 12 miesigey od dnia bilansowego.

r 3 Struktura przychodow ze sprzedazy

01.01.2012 - 08.12.2010 -
31.12.2012 31.12.2011
Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug
Kraj - 90 474,66
- 90 474,66




SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkic dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

8. Przychody odsetkowe
(w tym wynikajgce z dtuinych instrumentéw finansowych oraz poiyczek udzielonych
i naletnosci wiasnych)

w okresie od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

Odsetki niezrealiz , 0 terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyzej
zreali do 3 miesiccy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozyczki udzielone 1
naleznosci wiasne - 25 904,70 s : 25 904,70
Pozostale aktywa 1 591,50 - - - 1 591,50
1 591,50 25 904,70 & : 27 496,20

w okresie od 1 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2011 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyzej
zreali do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozyczki udzielone 1
naleznosci wiasne = - - 8 848,87 8 848,87
Pozostale aktywa 442247 693,22 - - 5115,69
442247 693,22 - 8 848,87 13 964,56

Odsetki naliczone niczrealizowane do dnia bilansowego od aktywéw finansowych zaliczanych do
kategorii pozyczki udziclone i naleznosci wlasne wynosza 25904,70 zi .

9. Koszty odsetkowe
(w tym wynikajqgce z zaciggnigtych zobowigzari finansowych)

w okresie od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki od 3 do powyiej
zreali do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostate
krotkoterminowe
B ——— 8427,57
finansowe = - = 8427,57
- 8 427,57 - - 8 427,57
w okresie od 1 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2011 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zreali do 3 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostate
krotkoterminowe
zobowigzania s & - 3 808,73 3 808,73
E: - 3 808,73 3 808,73




SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(

10.

10.

dane liczb pr w zlotych)

Podatek dochodowy od os6b prawnych

Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych

Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Zysk/(Strata) brutto
Kwoty, ktore zwickszajg podstawe opodatkowania
odsetki naliczone

Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe opodatkowania
Odsetki naliczone (przychodowe)

Dochod do opodatkowania
Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy

Odr 1y podatek dochodowy

Ujemne roznice przejsciowe:
Naliczone odsetki

Straty podatkowe do rozliczenia w kolejnych okresach:

Wartos¢ brutto aktywéw z tytutlu odroczonego podatku dochodowego

Wartosé netto aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Dodatnie roznice przejsciowe:
Naliczone a nieotrzymane odsetk1

‘Warto$¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Wykazane w bilansie aktywa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Zmiana bilansowa netto aktywow/rezerwy z tytutu podatku

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskow i strat

01.01.2012 - 08.12.2010 -
31.12.2012 31.12.2011
3 320,65 1 089,34

3 320,65 1 089,34
01.01.2012 - 08.12.2010 -
31.12.2012 31.12.2011
(19 798,70) (68 969,96)
8 427,57 3 808,73
8427,57 3 808,73
25 904,70 9 542,09
25 904,70 9 542,09
(37 275,83) (74 703,32)
(37 275,83) (74 703,32)
31.12.2012 31.12.2011
8 427,57 3 808,73

8 427,57 3 808,73

1 601,20 723,66

1 601,20 723,66
25 904,70 9 542,09
25 904,70 9 542,09
4 921,90 1 813,00
232490 723,66

6 734,89 1 813,00
(3 320,65) (1 089,34)
(3 320,65) (1 089,34)
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

11 Przyczyny réznic migdzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pienieznych

11. 1 Zmiana stanu zobowigzari krétkoterminowych (z wyjqtkiem kredytéw i poiyczek)

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych-bilansowa
Zmana stanu kredytow i pozyczek
Zmiana stanu z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych

Zmiana stanu naleznosci- bilansowa

Zmiana stanu naleznosci- rachunek przeplywow

Réznica migdzy bilansowa zmiang naleZznosci a rachunkiem

przeplywéw

01.01.2012 - 08.12.2010 -
31.12.2012 31.12.2011
165 786,34 111 757,18
(143 427,57) -
(98 250,73)

22 358,77 13 506,45
01.01.2012 - 08.12.2010 -
31.12.2012 31.12.2011

(217 041,16) 118 850,41
(94 677,33) (118 850,41)
(122 363,83) -

Rézmica: przekwalifikowanie pozyczek dla oséb fizycznych z inwestyciji krétkoterminowych do

naleznosci.

11 3 Inne korekty :

Korekta ceny zakupu udzialow

12. Transakcje z jednostkami powiazanymi

12. 1 Saldo rozrachunkéw na dzern bilansowy

Warsaw Property Fund sp. z 0.0.
Neovisis sp. 2 0.0.
Ttalia Retail sp. zo.0.

12. 2 Przychody ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym

Italia Retail sp. z 0.0.

12. 3 Kosuy ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym

Warsaw Property Fund sp. zo.0.

01.01.2012 -
31.12.2012
(100,00)
Nalezno$ci  Zobowigzania
- 241 678,30
325827 -
287 924,49 -
291 182,76 241 678,30
Inne
Przychody ze przychody (w
sprzedazy tym odsetki)
- 9 093,70
- 9 093,70
Zakupy
materialow
towarow Zakupy ushug Odsetki
- - 8 427,57
- - 8 427,57
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(

13.

14.

1§,

16.

17.

18.

19.

ie danc liczbowe przedstawiono w zlotych)

Zatrudnienie
Spélka nie zatrudniala pracownikéw w 2012 roku.

Wynagrodzenia oraz pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla 0sob wchodzacych
w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych

Zarzad nie pobieral wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji.
Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Nie wystapity zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére zostaly uj¢te w sprawozdaniu finansowym za
rok obrotowy.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym nie wystapily istotne zdarzenia dotyczace 2012 roku, ktére nie zostaly ujgte w
sprawozdaniu finansowym.

Dnia 22.02.2013 roku Spélka zbyla udzialy 14 % akcji w Spolce Italia Retail Sp. z. 0.0. z siedzibg
w Warszawie za 25 500,00 zt spélce RLG sp.z 0.0.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta

Wynagrodzenie bieglego rewidenta z tytulu wydania opinii o niniejszym sprawozdaniu finansowym
zostalo ustalone na kwotg 3 000,00 zt. netto.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spolka jest jednostka dominujacy i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy
kapitalowej. Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostang obj¢te wszystkie podmioty
wymienione w nocie 1.2. oprocz Italia Retail sp. z 0.0., w ktérej Sctanta Finance Group S.A.
posiada 14% udzialow , ktore zbyla w 2013 (Nota 16) i Excelead SA w ktérej posiada 15,67%
udzaléw.

Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
fizycznych, czy skladek na ubezpieczenia spoleczne podlegajg czgstym zmianom, wskutek czego
nicjednokrotnie brak jest odniesicnia do utrwalonych regulacji badZz precedensow prawnych.
Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktére powodujg roznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno migdzy organami panstwowymi, jak i
mi¢dzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przykiad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organow, ktére uprawnione sg do
nakiadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zostac
wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, e ryzyko podatkowe w Polsce jest wyZsze niz
istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianiec w péZniejszym terminie po ostatecznym
ustaleniu ich wysokoéci przez organa skarbowe.
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SETANTA FINANCE GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkic danc liczbowe przedstawiono w zlotych)

20. Dzialalnos¢ zaniechana

W 2012 r. Spolka nie zaniechala zadnego rodzaju dzialalnosci.

21. Informacje o instrumentach finansowych

21. 1 Charakterystyka instrumentéw finansowych

Wartosé
Portfel Charakterystyka (ilos¢) bilansowa
Pozyczki udzielone Udzielone pozyczki 287 924,49
Srodki pienigzne Srodki pieni¢zne na rachunku bankowych 2316,83
Pozostale zobowigzana . N
Siiacwe Weksel+pozyczka 241 678,30

21. 2 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Na dzien bilansowy portfel diuznych instrumentéw finansowych ma nastgpujac strukture:

‘Wezesniej
przypadajacy
termin wykupu
lub przesza- Efektywna
Wartosé cowania stopa
Rodzaje instrumentéw finansowych bilansowa wartosci  procentowa  Rodzaj ryzyka
Weksel + zka 241 67 splata na zblizonado  zmiana wartosci
eksel + pozyc 4167830 oo ey
Srodki pienigzne na rachunku PRI shlizona do pprmpz%'szle
ke o % pienigzne
zapadalnosc w
rézmych przyszie
Udzielone pozyczki 28792449 terminach, ?m? przeplywy
maksymalnie do 1 pieni¢zne
31.12.2014

21. 3 Informacje na temat ryzyka poiyczkowego

Zarzad stosuje politykg pozyczkowa, zgodnie z ktérg ckspozycja na ryzyko pozyczkowe jest
monitorowana na bicZaco.

Na dzien bilansowy nic wystgpowala znaczaca koncentracja ryzyka pozyczkowego. Wartosé
bilansowa kazdego aktywa finansowego przedstawia maksymalng ekspozyci¢ na ryzyko
pozyczkowe .

22. Informacje na temat poréwnywalnosci sprawozdania za Rok 2012 do Roku 2011.

W biezacym roku obrotowym dokonane zostaly zmiany w prezentacji udziclonych i otrzymanych
pozyczek. Z krétkoterminowych aktywéw finansowych do dlugoterminowych naleznosci oraz z
zobowigzan  krétkoterminowych  przeniesiono  do  dlugoterminowych  zobowigzan.
W 2012 Spétka dla przejrzystosci sprawozdania , zmienita sposob prezentacji danych z wartosci w
tysigcach na pelne Zlote.

Informacje o naktadach w roku 2013 na niesfinansowe aktywa trwale .
Zarzad Spotki nie planuje nakladow na niefinansowe aktywa trwale.

23.
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Izabela Pickutowska

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg

rachunkowych

Warszawa, 19 czerweca 2013 roku




