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I. Podstawowe informacje o Emitencie.

A. Dane SpoéiKki.

Firma spoftki Setanta Finance Group S.A.

Adres siedziby Al. Jana Pawta 1l 61 lok. 211, 01-031 Warszawa

Telefon +48228382471

Fax +48 22 838 24 56

Adres poczty elektronicznej office@setanta.pl

Adres strony internetowej www.setanta.pl

Numer KRS 0000377322

Numer Regon 142795831

Numer NIP 108 001 02 99

Kapitat zaktadowy Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 212 160,00 zt i dzieli sie na:

a) 1504 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A
b) 20000 akcji zwyktych na okaziciela serii B

c) 325 000 akcji zwyktych na okaziciela serii C
d) 180 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D
e) 92 600 akcji zwyktych na okaziciela serii E
wszystkie akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt

B. Sklad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Prezes Zarzadu Conall McGuire

Przewodniczacy Rady Nadzorczej = Michat Hauszyld

Cztonek Rady Nadzorczej Piotr Bolinski
Cztonek Rady Nadzorczej Konrad Szwedzinski
Cztonek Rady Nadzorczej James Martin Wills
Cztonek Rady Nadzorczej Piotr Rudnik

C. AKcjonariat

Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Dane wedtug
wiedzy jakie Zarzad posiada na dzien sporzadzenia raportu za IV kwartat 2012 r. tj. 14 lutego 2013 r.

Nordima Holdings Limited 578.330 27,3 % 578.330 27,3 %
Conall McGuire 499.000 23,5% 499.000 23,5%
Agnieszka Kunicka 499.000 23,5 % 499.000 23,5%
James Martin Wills 306.400 14,4 % 306.400 14,4 %
Pozostali 238.870 11,3 % 238.870 11,3 %
Razem 2.121.600 100,00% 2.121.600 100,00%
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II. Jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej wg stanu na dzien
31 grudnia 2012 roku.

W sktad Grupy Kapitatowej Setanta Finance Group wchodzg nastepujace podmioty:

»

setanta finance group

WP Warsaw Properties

“ Sp.zo.0.
Piaseczno
PARK
WARSAW
Warsaw Properties Warsaw Property Neovisis Sp. z 0.0.

Sp. zo.0. Fund Sp. z 0.0.

Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zrejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000217422. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych i dzieli sie na 100 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatéow i 100% udziat
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw.

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawfa Il 61 lok. 211 zrejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 000026856. Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 110.000 ztotych idzieli sie na 220 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatéw i 100% udziat
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw.

Neovisis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawfa Il 61 lok. 211 zrejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
000026856. Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 50.400 ztotych idzieli sie na 120 udziatéw o wartosci
nominalnej 420 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatow i 100% udziat w gtosach na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw.

WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawfa Il 61 lok. 211 zrejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000421149. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 5.000 ztotych i dzieli sie na 100 udziatéw o
wartosci nominalnej 50 ztotych. Setanta Finance Group S.A. posiada 100% udziatéw i 100% udziat w gtosach
na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

Spdtka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej, powotana zostata aby docelowo uporzqdkowac strukture
Grupy i przejgc czes¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties Sp. z o.o.
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III. Wpybrane dane finansowe

A. Wybrane jednostkowe dane finansowe

Przy wszystkich danych finansowych, zwartych w raporcie kwartalnym, prezentowane s3 dane
porownywalne za analogiczny kwartat poprzedniego roku obrotowego i dane finansowe narastajgco w
danym roku obrotowym oraz w roku poprzednim.

IV kwartat 2011
(na dzier 31.12.2011)

Wybrane dane finansowe IV kwartat 2012

Bilans (w tysigcach ztotych)

(na dzieri 31.12.2012)

Kapitat wtasny 2 765,5 2 788,6
Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0
Naleznosci krotkoterminowe 102,9 118,8
Srodki pieniezne i inne aktywa 2,3 173,2
pieniezne

Zobowigzania dtugoterminowe 135,9 0,0
Zobowigzania krotkoterminowe 141,6 111,8

Wybrane dane finansowe IV kwartat 2012 | IV kwartat 2011 | 2012 narastajaco | 2011 narastajaco
RZiS (w tysigcach ztotych)
Amortyzacja 0,0 0,0 0,0 0,0
Przychody netto ze 0,0 84,0 0,0 90,5
sprzedazy
Pozostate przychody 0,0 0,0 0,7 0,0
operacyjne
Zysk/strata na sprzedazy -19,9 -25,5 -39,6 -79,1
Zysk/strata na dziatalnosci -19,9 -25,6 -38,9 -79,2
operacyjnej
Zysk/strata brutto 4,0 -16,6 -19,8 -69,0
Zysk/strata netto 0,7 -17,7 -23,1 -70,1

B. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Konsolidacjg metodg petng objeto nastepujgce podmioty:
e Setanta Finance Group S.A. — podmiot dominujgcy
Spotki zalezne:
e Warsaw Properties Sp. z 0.0. — 100% udziatow w kapitale zaktadowym
e Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. - 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
e Neovisis Sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
e« WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. — 100% udziatéw w kapitale zaktadowym

Wybrane dane finansowe IV kwartat 2012 IV kwartat 2011

Bilans (w tysigcach ztotych) (na dzier 31.12.2012) (na dzien 31.12.2011)
Kapitat wtasny 2 660,1 2224,4
Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0
Naleznosci krotkoterminowe 374,0 339,9
Srodki pieniezne i inne aktywa 105,4 215,0
pieniezne
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Zobowigzania dtugoterminowe 3557,8 4285,1
Zobowigzania krétkoterminowe 1893,3 1890,7

' Wybrane dane finansowe

S22l Gyl A IV kwartat 2012 IV kwartat 2011 | 2012 narastajgco | 2011 narastajgco

Amortyzacja 37,0 36,2 218,4 140,4
Przychody netto ze 315,9 510,3 2036,4 1252,8
sprzedazy

Pozostate przychody 57,8 131,1 59,9 135,8
operacyjne

Zysk/strata na sprzedazy -36,2 40,9 310,2 - 88,8
Zysk/strata na dziatalnosci 20,5 -4,3 368,9 -142,3
operacyjnej

Zysk/strata brutto 29,3 83,0 524,5 -730,5
Zysk/strata netto -59,5 181,6 435,7 -634,3

IV. Komentarz Zarzadu na temat czynnikow, ktore mialy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

W IV kwartale 2012 r. Grupa Kapitatowa osiggneta przychdd netto ze sprzedazy w wysokosci 315,9 tys. zt. W
poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego byly to przychody niisze o 194,4 tys. zt co
wynikato z ostabienia koniunktury na rynku nieruchomosci. Trzeba jednak zaznaczy¢, ze w ujeciu
narastajgcym przychody Grupy Kapitatowej, w poréwnaniu z rokiem 2011, byty wyzsze o 63%.

Strata netto Grupy Kapitatowej w IV kwartale 2012 r. wyniosta 59,5 tys. zt i wynika gtéwnie z okresowego
zmniejszenia wptywow z tytutu wynajmu apartamentow w spétce zaleznej Warsaw Property Fund (WPF).
Spadek przychodéw z tego tytutu zostanie jednak wyréwnany w Ill kwartale 2013 r. na podstawie gwarancji
przychoddéw z tytutu najmu. Spotka odnotowata réwniez spadek z tytutu przychoddw z najmu i sprzedazy
nieruchomosci mieszkalnych w spoéfce zaleznej Warsaw Properties. Koszty state i koszty posrednie
ksztattowaty sie na zblizonym poziomie w adekwatnych okresach rozliczeniowych.

Grupa Kapitalowa w ujeciu narastajgcym odnotowata zysk netto za 2012 r. w kwocie 435,7 tys. zt. co
w poréwnaniu ze stratg 634,3 tys. zt. za analogiczny okres 2011 r. stanowito znaczgcy wzrost i wynikato
miedzy innymi z pierwszego petnego roku wynajmu apartamentow w spotce WPF.

Wartos$¢ zobowigzan dtugoterminowych, wynikajgcych z zaciggnietego kredytu przez spotke WPF, ulega
systematycznemu obnizeniu co pokazujg dane finansowe w zestawieniu do roku poprzedniego.

V. Informacje Zarzadu na temat aktywnosci w IV kwartale 2012 r.

W IV kwartale wysitki Zarzadu Grupy Kapitatowej Setanta Finance Group S.A. skupiaty sie w znacznej mierze
na sfinalizowaniu czynnosci formalnych zwigzanych z debiutem Spétki na rynku New Connect.

W IV kwartale zarzad spotki zaleznej Warsaw Property Fund dokonat sprzedazy jednego z apartamentow.
Przychdd z tej transakcji zostat przeznaczony na sptate zobowigzan wynikajgcych z zaciggnietego kredytu,
natomiast pozostata czesé z tej kwoty zasilita kapitat obrotowy.

Zarzad Spotki Setanta Finance Group S.A. konsekwentnie realizuje polityke Grupy Kapitatowej i dazy do
poszerzenia portfela inwestycyjnego, ktére w zatozeniu majg zoptymalizowac zyski przy mozliwie jak
najmniejszym ryzyku inwestycyjnym.
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VI. Stanowisko Zarzadu w sprawie publikowania prognoz wynikoéow.

Spétka nie publikowata prognoz wynikéw jednostkowych i skonsolidowanych.




