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I. Podstawowe informacje o Emitencie

A. Dane Spoiki

Firma spotki

Setanta S.A.

Adres siedziby

Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211, 01-031 Warszawa

Telefon

+48228382471

Fax

+48 22 838 24 56

Adres poczty elektronicznej

office@setanta.pl

Adres strony internetowej

www.setanta.pl

Numer KRS

0000377322

Numer Regon

142795831

Numer NIP

108 001 02 99

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 430 820,00 zt i dzieli sie na:
a) 1504 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A

b) 20000 akcji zwyktych na okaziciela serii B

¢) 325000 akcji zwyktych na okaziciela serii C

d) 180 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D

e) 92 600 akcji zwyktych na okaziciela serii E

f) 2 186 600 akcji zwyktych na okaziciela serii F

wszystkie akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt

B. Sklad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Zgodnie z §31 Statutu Emitenta, Zarzad Spoétki sktada sie z nie mniej niz jednego i nie wiecej niz czterech
cztonkéw, powotywanych i odwotywanych przez Rade Nadzorczg na okres 5-letniej kadencji.

W sktad Zarzadu powotanego na obecnga kadencje wchodza:

Zarzad

Prezes Zarzadu Conall McGuire
Cztonek Zarzadu Piotr Bolinski
Cztonek Zarzadu Konrad Szwedzinski

Zgodnie z §35 Statutu Emitenta, w przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczen w imieniu
Spoétki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonkéw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu tgcznie

z prokurentem.

Rada Nadzorcza Emitenta, zgodnie z §20 Statutu Emitenta, sktada sie z nie mniej niz pieciu i nie wiecej niz
siedmiu cztonkéw, powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie na okres 5-letniej kadencji.

W sktad Rady Nadzorczej powotanej na obecng kadencje wchodza:

Rada Nadzorcza

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Cezary Nowosad

Cztonek Rady Nadzorczej

James Martin Wills

Cztonek Rady Nadzorczej

Monika Sieniawska

Cztonek Rady Nadzorczej

Anna Gebala

Cztonek Rady Nadzorczej

Damian Dec
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C. AKcjonariat

Jednostkowy raport okresowy za Il kwartat 2016 r.

Akcjonariusze posiadajacy, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Dane wedtug
wiedzy, jakie Zarzad posiada na dzien sporzadzenia raportu za Ill kwartat 2016 r. tj. 14 listopada 2016 r.

Akcjonariusze Liczba akcji Procentowy Liczba gtosow na Procentowy udziat
udziat w kapitale wz gtosow na Wz
Piotr Bolinski 1.196.319 27,77% 1.196.319 27,77%
Conall McGuire 499.000 11,58% 499.000 11,58%
Agnieszka Kunicka 494.200 11,47% 494.200 11,47%
James Martin Wills 306.400 7,11% 306.400 7,11%
Blakomo sp. z 0.0. 636.480 14,78% 636.480 14,78%
Pronet 12 sp. z o0.0. 424.320 9,85% 424.320 9,85%
Pozostali 751.481 17,44% 751.481 17,44%
Razem 4.308.200 100,00% 4.308.200 100,00%
Akcje Emitenta serii A, B, C, D, E i F notowane sg na rynku NewConnect.
1
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II. Jednostki wchodzace w sklad portfela inwestycyjnego Emitenta na

dzien 14 listopada 2016 .

»

setanta
100% 100% 100% 100% 100% 74%
WP Warsaw 2 5H&HTAN| )(celgch |
Properties
Piaseczno ‘ Sp.zo.0. Spartan Excelead
PARK S$p.10.0. S.A.
Warsaw Warsaw Property Piaseczno Park
Properties Fund Sp. z o.0. 5p. z 0.0.
Sp. 2 0.0.
80% 26% | 18% 3,5% |
g . -
KANT@RIS mope | i INSPIr€sa CEVER
4
. City Inspire 5.A. E rt S.A.
Kantorino VETSpol
5p. z 0.0. Mode S.A
Mennica
Skarbowa S.A.
19%
10%
CLEAN ENERGY
VENTURE
Clean Energy Venture S.A.
75% 19% 100% | mn%l 1m%| 100%
Farma Wiatrowa Zachodniopomorski  Fotowoltaika Fotowoltaika CEVPV1 CEV PV2
Jeiewo Sp.z 0.0. Zespot Elektrowni  Mazowiecka Lubelska Sp.z 0.0. Sp.z 0.0.
Sp. 1 0.0. S5p.z 0.0. 5p.z 0.0.

*Wartosci procentowe wskazujg na wielkos$¢ udziatéw w kapitale spétki.
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Charakterystyka spétek wchodzacych w sktad portfela inwestycyjnego:

WARSAW

Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawfa 1l 61
lok. 206 zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy pod numerem
KRS 0000217422. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000,00 ztotych
i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta
S.A. posiada 100% udziatéw i 100%w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikow.

Warsaw Properties sp. z 0.0. oferuje ustugi dla inwestoréw pragnacych
podja¢ inwestycje na lokalnym rynku nieruchomosci, jak i dla tych juz
obecnych i zaangazowanych inwestycyjnie.

Spotka oferuje:

wyszukanie atrakcyjnej inwestycji, sprawng organizacje transakcji oraz jej
skuteczne i bezpieczne zamkniecie;

prowadzenie procesu wynajecia nieruchomosci;

ustuge zarzadzania nieruchomosciami - przejmuje od wtascicieli catos¢
obowigzkéw zwigzang z obstugg najmu nieruchomosci, obstugg
techniczng i administracyjng;

projektowanie, wykanczanie wnetrz, remonty (mieszkania, punkty
ustugowe, kawiarnie, aparthotele, domy, biura).

Od 2004 roku spotka wykonata ponad 200 realizacji wykonczenia
mieszkan, aktualnie spotka zarzadza ponad 140 mieszkaniami.

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawla
Il 61 lok. 211 zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem
KRS 000026856. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 110.000,00 ztotych
i dzieli sie na 220 udziatéw o wartosci nominalnej 500 ztotych. Setanta
S.A. posiada 100% udziatéw i 100% w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw. Warsaw Property Fund sp. z 0.0. byta wtascicielem pakietu
apartamentoéw, wykonczonych w najwyzszym standardzie,
zlokalizowanych w centrum Warszawy w inwestycji PLATINUM TOWERS,
przy ul. Grzybowskiej 61. Kompleks stanowi funkcjonalng catosé z Hilton
Warsaw Hotel and Convention Centre. Apartamenty w ramach umow
najmu dtugoterminowego zarzadzane sg przez zewnetrznego operatora
(Aparthotel). Spdtka systematycznie zbywata poszczegdlne lokale.
Aktualnie nie posiada juz zadnego lokalu.
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Piaseczno Park Sp. z 0.0. (zmiana nazwy z Neovisis Sp. z 0.0.) z siedzibg
w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211 zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw KRS przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 000026856. Kapitat zaktadowy spétki
wynosi 50.400,00 ztotych idzieli sie na 120 udziatdbw o wartosci
nominalnej 420 ztotych.

Setanta S.A. posiada 100% udziatéw i 100% w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikéw. Przedmiotem dziatalnosci spétki Piaseczno Park sp. z o.o.
jest dziatalnos¢ deweloperska. Spodtka realizuje inwestycje na
nieruchomosdci stanowigcej wtasno$é spétki, potozonej w centrum
miejscowosci Piaseczno przy ul. Zgoda.

Zarzad Spotki prowadzi prace nad przygotowaniem inwestycji budowy
budynku wielorodzinnego. Aktualnie prowadzone sg prace projektowo-
architektoniczne oraz przeprowadzane procedury administracyjne.

Kantorino Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok.

KANT@RIS 228 zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad

mobDe360°

Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000401080. Kapitat zaktadowy spotki wynosi
310.000,00 ztotych idzieli sie na 3.100 udziatébw o wartosci
nominalnej 100 ztotych. Setanta S.A. posiada 2480 udziatéw co
stanowi 80% w kapitale i w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikéw.

Kantorino sp. z o.0. jest wtascicielem marki Kantoris.pl — kantoru
internetowego. Kantoris.pl to platforma internetowa do szybkiej
i taniej wymiany walut, jak réwniez system prezentacji kurséw walut
W czasie rzeczywistym oraz system monitoringu kurséw.

Spotka dazy do zajecia znaczacej pozycji na rynku o silnej konkurencji
(m.in.  cinkciarz.pl, internetowykantor.pl, = pomaranczarnia.pl,
kantoronline.pl).

Spdétka widzi potencjat mozliwego wzrostu wartosci spotki poprzez
dynamiczny rozwdj sprzedazy.

Mode S.A. z siedzibg w Gdansku, ul. Starowiejska 67, zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc
w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000393095.
Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 1.182.643,60 ztotych idzieli sie na
5.913.218 akcji o wartosci nominalnej 0,20 ztotych.

Setanta S.A. posiada 1.552.604 akcji, co stanowi 26,26% w kapitale
i w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Spétka jest producentem nowatorskich rozwigzan stuzgcych do
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automatycznego generowania wysokiej jakosci fotografii produktéw
i ich prezentacji 360°. Urzagdzenia wykorzystywane sg m.in. w: sprzedazy
i marketingu (aukcje i galerie w Internecie), pracach badawczo-
rozwojowych, komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej, multimediach,
e-commerce, serwisach online, dziatach kontroli jakosci, jak réwniez
w kryminalistyce. Paleta produktéw obejmuje nastepujace urzadzenia:
MODE® Photo Composer, MODE360° Photo Composer, MODE360°
Twister, MODE® Combo, MODE360° Jumbo i MODE MagniArm. Spdétka
rozwija rowniez abonamentowg ustuge tworzenia prezentacji 360°
w chmurze (modeview.com) oraz prowadzi prace badawczo-rozwojowe
nad nowymi produktami.

Mennica Skarbowa S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Jasna 1,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000391546. Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 104.010,00 ztotych i dzieli
sie na 1.040.100 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych. Setanta S.A.
posiada 250.986 akcji, co stanowi 24,13% w kapitale i w glosach na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Mennica Skarbowa S.A. to jeden z najwiekszych sprzedawcéw ztota
inwestycyjnego oraz innych metali szlachetnych na polskim rynku.
W ofercie spotki znajdujg sie sztabki ztota iinnych metali szlachetnych
oraz monety bulionowe z renomowanych mennic z catego $wiata.
Produkty pochodzace z tych mennic sg znane i cenione na catym swiecie.
Ich rozpoznawalno$¢ gwarantuje wiec, ze dokonany zakup bedzie tatwy
do spieniezenia w przysztosci. Produkty te umozliwiajg szybkie zbycie ich
w korzystnej cenie nie tylko w Polsce, ale w kazdym miejscu na Swiecie.

Mennica Skarbowa S.A. jest sp6tkg notowang na rynku NewConnect.

Mennica Skarbowa S.A. wspétpracuje z ponad 2000 doradcédw z catej
Polski, ktérzy w swojej ofercie posiadajag wybrane produkty dostepne
w Mennicy Skarbowej. WS$réd partneréw Mennicy Skarbowej S.A.
znajduja sie takie firmy jak: Gold Finance, Personal Finance, AWD Finanse,
Money Expert, Doradcy24 czy Noble Finance Service. Firma otrzymata
Rekina Biznesu 2013 od Miesiecznika Kapitalowego - za godng lidera
dominacje na rynku.

Zarzad Mennicy Skarbowej S.A. przy wsparciu spétki Setanta S.A.
rozpoczat dziatania zwiekszajgce dynamike sprzedazy m.in. poprzez nowe
kanaty dystrybucji oraz wprowadzenie nowych produktéw, co przetozy sie
na zwiekszenie zysku netto oraz wzrost wartosci akcji Spodtki,
zapewniajgcy uzyskanie atrakcyjnej stopy zwrotu z inwestycji.
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40 MW

Jednostkowy raport okresowy za Il kwartat 2016 r.

Clean Energy Venture S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawfa Il 61
lok. 211 zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw KRS przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem
KRS 0000378282. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 201.700,00 ztotych
i dzieli sie na 2.017.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych.

Setanta S.A. posiada 19,12% udziatow i 26,42% w gtosach na
Zgromadzeniu Wspdlnikdw.

Spdtka ta skoncentrowana jest na rozwoju wysoce rentownych projektow
farm wiatrowych i fotowoltaicznych od etapu greenfield do pozwolenia
na budowe. Projekty wymienionych farm po uzyskaniu wszelkich
zezwolen, uzgodnien i finalnie pozwolenia na budowe sprzedawane s3
inwestorom planujgcym przeprowadzenie procesu budowlanego. CEV
S.A. finansuje/wspétfinansuje prace rozwojowe i aktywnie w nich
uczestniczy, stawiajgc sobie za cel wysokg jakos$¢ i ekonomiczna
efektywnos¢ realizowanych farm. W obszarze zainteresowania
inwestycyjnego  spotki mieszczg sie takie mate oraz srednie firmy
produkcyjne i ustugowe z sektora czystych technologii (Cleantech). Clean
Energy Venture S.A. nie wyklucza swojego udziatu w procesie budowy
farm, wykorzystujac jako wktad wtasny przygotowany projekt farmy
wiatrowej/fotowoltaicznej i sprzedaz aktywa po wybudowaniu.

W latach 2013/2014 spétka ubiegata sie wprowadzenie akcji do obrotu na
rynku NewConnect. Proces zostat wstrzymany.

Aktualnie CEV S.A. realizuje nastepujace projekty poprzez spétki celowe:

Lokalizacja: Jezewo, wojewdédztwo kujawsko — pomorskie.

Zaktadana jest sprzedaz projektu po uzyskaniu pozwolenia na budowe
(wraz z ewentualng dotacjg UE).

Realizacja: Farma Wiatrowa Jezewo sp. z 0.0.
Udziat CEV S.A.: 75%

Lokalizacja: Watcz, wojewddztwo zachodniopomorskie.

Projekt przewiduje farme wiatrowg 30MW i sftoneczng 10 MWp.
Realizacja: Zachodniopomorski Zespot Elektrowni sp. z 0.0.
Udziat CEV S.A.: 19%, udziat Setanta S.A. 10%

9
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Elektrownia Lokalizacja: Zamos¢, wojewddztwo lubelskie.
Po uzyskaniu dotacji UE planowana jest sprzedaz projektu.
stoneczna Realizacja: Fotowoltaika Lubelska sp. z 0.0.
4,8 MWp Udziat CEV S.A.: 100%
Elektrownia Lokalizacja: Sokotéw Podlaski, wojewddztwo mazowieckie.

W przypadku otrzymania dotacji UE planowana jest budowa i
stoneczna eksploatacja.

Realizacja: Fotowoltaika Mazowiecka sp. z 0.0.

1,83 MW .
P Udziat CEV S.A.: 100%
F Lokalizacja: Terespol, wojewdédztwo lubelskie.
arma

fotowoltaiczna Realizacja: CEV PV1 sp. z 0.0.

5 MWp Udziat CEV S.A.: 100%

Farma Lokalizacja: Dziatoszyn, wojewddztwo tédzkie.
fotowoltaiczna Realizacja: CEV PV2 sp. z 0.0.

2MWwp Udziat CEV S.A.: 100%

Spartan Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000301649.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych i dzieli sie na 100 udziatéow o

/A SPARTAN

wartosci nominalnej 500 ztotych.

Setanta S.A. posiada 100% udziatéw i 100% w gtosach na Zgromadzeniu
Wspadlnikdw.

Spétka, jako wyspecjalizowany podmiot w portfelu Emitenta, Swiadczy
ustugi w zakresie doradztwa korporacyjnego, podatkowego, relacji
inwestorskich i wsparcia prawnego.

fﬁchOd Excelead S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 61 lok. 211

e zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000378282.
Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 130.000,00 ztotych i dzieli sie na 1.300.000
akcji o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych.

Setanta S.A. posiada 73,88% udziatow i 73,88% w gtosach na Walnym

10
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Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Spoétka tworzy informatyczno-telekomunikacyjne produkty sprzedazowo-

I”

analityczne. Pierwszym produktem jest ,Clientel” - narzedzie typu ,call to
action”, ktére zwieksza szanse sprzedazy produktéw i ustug, dajac klientowi
mozliwos¢ szybkiego i darmowego potaczenia telefonicznego ze
sprzedawcy bezposrednio ze strony www, reklamy banerowej Ilub
ogtoszenia w Internecie. Dzieki Clientel mozna rozmawiac z potencjalnymi
klientami w momencie ich najwiekszego zainteresowania produktem lub
ustugg. Drugim produktem jest Calltracker - narzedzie do badania

skutecznosci kampanii reklamowych.

Spodtka dazy do zajecia pozycji lidera na polskim rynku i nastepnie planuje
ekspansje zagraniczna.

Technologiczne rozwigzania sprzedazowe pozwalajg zwiekszy¢ sprzedaz,
jednoczesnie zmniejszajgc koszty prowadzenia dziatalnosci.

Wsparcie w rozwoju i uzyskanie wysokiej stopy zwrotu z inwestycji poprzez
sprzedaz akcji inwestorowi strategicznemu

City Inspire S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawia Il 61 lok. 211
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000394133.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 268.750,00 ztotych i dzieli sie na 2.687.500
akcji o wartos$ci nominalnej 0,10 ztotych.

ity NSpirees
<

Setanta S.A. posiada 17,68% udziatéw i 21,86% w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikdw.

Spoétka realizuje dwa innowacyjne przedsiewziecia w obszarze medidéw
elektronicznych: globalny serwis turystyczno - spotecznosciowy
PlaceKnow.com oraz w ramach spotki zaleznej powigzany z nim
przewodnik turystyczny dla hoteli (www.stayforlonger.pl).

W 2012 roku portal PlaceKnow.com zajat 2 miejsce w miedzynarodowym
konkursie StartupOpen. Przeprowadzona zostata integracja portalu
z TourWrist, FlipKey (TripAdvisor.com) oraz Booking.com.

Placeknow.com to nowe narzedzie informacyjno-spotecznosciowe,
skupiajgce uzytkownikéw, ktérzy podrézujg lub tych, ktérzy chcag pokazac
swoje otoczenie i biezgce wydarzenia, to takze miejsce, gdzie miejscowe
firmy i urzedy mogg zacheca¢ do odwiedzin wtasnego miasta.
Placeknow.com ma szanse sta¢ sie powszechnie znanym, globalnym
portalem i osiggna¢ odpowiednio wysokg wycene. Dobre perspektywy
rozwoju ma przewodnik Stay for Longer, ktéry wdrozyto juz ponad 150
hoteli.
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EverSport S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Kiersnowskiego 18 lok. 45
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Woydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000378535. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 352.000,00 ztotych i dzieli
sie na 3.520.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych. Setanta S.A.
posiada 3,50% udziatéw i 3,50% w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikéw.

EVERSPORT S.A. to spdtka holdingowa dla firm wykonawczych,
handlowych i produkcyjnych z branzy przedsiebiorstw realizujgcych
obiekty sportowe. Zadaniem EVERSPORT S.A. jest efektywne zarzadzanie
spotkami zaleznymi, zaktadajgce m.in. aktywne wykorzystanie efektéw
synergii w obszarze sprzedazy i marketingu oraz optymalizacje kosztéw
dziatalnosci.

Spotka zalezna Eversport Sp. z 0.0. zajmuje sie kompleksowg instalacjg
najwyzszej jakosci nawierzchni i osprzetu sportowego, zapewniajgcych
bezpieczenstwo zawodnikdw  oraz komfort  gry. Produkty
rekomendowane s3 przez Krajowe i Miedzynarodowe Zwigzki Sportowe.
Eversport sp. z 0.0. nalezy w tym segmencie do grona lideréw na polskim
rynku.

EverSport S.A. konsekwentnie realizuje przyjeta polityke. W kontekscie
upadtosci kilku konkurencyjnych podmiotéw spdtka Eversport S.A. ma
szanse na umocnienie swojej pozycji ha rynku, co powinno przetozy¢ sie
na wyrazng poprawe wynikdbw w okresie szybszego wzrostu
gospodarczego.

Cele zaangazowania Spétki to wsparcie rozwoju, optymalizacja struktury,
rozwoj dziatalnosci w nowych segmentach
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WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta |l
WP Warsaw Propertiessp.z 61 lok. 211 zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow KRS przez Sad
0.0. Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000421149. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 5.000,00 ztotych i dzieli sie na
100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztotych.
Setanta S.A. posiada 100% udziatéw i 100% w gtosach na Zgromadzeniu
Wspdlnikdw.
WP Warsaw Properties sp. z 0.0. - zostata powotana, aby docelowo przejac
czes$¢ podstawowego biznesu Warsaw Properties sp. z 0.0. Dziatalnos¢ WP
Warsaw Properties sp. z 0.0. w zamierzeniu miata nie obejmowac ustug
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami (ten segment pozostaje w
Warsaw Properties sp. z 0.0.), a skupia¢ sie na administrowaniu pakietem
nieruchomosci powierzonych spoéfce przez jego klientéw w celu wynajmu, a
takze swiadczy¢ ustugi remontowo-budowlane (wykonczenie nowych lokali
,pod klucz”) oraz ustugi polegajace na odnowieniu lokali po zakoriczeniu
umow najmu w celu ich ponownego ulokowania na rynku.
W zakresie aktywnosci WP Warsaw Properties sp. z 0.0. z uwagi na zmiane
sytuacji na rynku nieruchomosci, nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjnej. W
sytuacji polepszenia koniunktury na tym rynku, zarzad spétki WP Warsaw
Properties sp. z 0.0. planuje wyodrebni¢ opisany wyzej segment dziatalnosci
w ramach tej spotki

III. Jednostkowe sprawozdanie finansowe zawierajace bilans, rachunek
zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz rachunek
przeplywow pienieznych

Niniejsze skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Setanta S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci ("MSR") 34 - Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa
("MSR 34") oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majgcymi zastosowanie do
$roédrocznej sprawozdawczosci  finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi
i obowigzujgcymi w czasie przygotowywania niniejszego sprawozdania.

Na podstawie najnowszych zapisdw MSSF nr 10 "Skonsolidowane sprawozdania finansowe" po zmianach
wprowadzonych Rozporzadzeniem Komisji (UE) NR 1174/2013 z dnia 20 listopada 2013 r., w ocenie Zarzadu
Setanta S.A. posiada status jednostki inwestycyjnej i na tej podstawie nie konsoliduje wynikdw grupy
kapitatowej Emitenta. W mysl postanowienn MSSF 10, jednostka inwestycyjna nie dokonuje konsolidacji
swoich jednostek zaleznych oraz wycenia posiadane inwestycje wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy stosownie do regulacji zawartych w MSR 39.

Przy danych finansowych zawartych w raporcie kwartalnym, prezentowane sg dane za Il kwartat 2016 r.
oraz dane za Ill kwartat 2015 r.
Dane w ponizszych tabelach sg prezentowane w ztotych.
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A. Bilans
30.09.2016 30.09.2015 30.06.2016 30.06.2015

Aktywa trwate 1758 867,71 1440 457,01 1887 867,71 1483 791,38
Wartos¢ firmy 148 759,51 148 759,51
Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Naleznos$ci dtugoterminowe 146 839,45 138 039,45 146 839,45 138 039,45
Dtugoterminowe aktywa finansowe 587 299,26 603 335,05 716 299,26 594 731,42
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1024 729,00 550 323,00 1024 729,00 602 261,00
Aktywa obrotowe 19 223 892,90 30 795 498,87 18 941 556,06 29 883 441,60
Naleznos$ci handlowe 4 016,04 10 748,17 4 016,04 6 567,40
Pozostate naleznosci 51 259,00 83 310,00 39 441,00 72 369,50

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Krétkoterminowe aktywa finansowe w tym:

19164 281,40

30700 567,52

18 894 187,77

29795 304,70

-udziaty i akcje w jednostkach powigzanych

19 041 276,40

30 688 349,27

18 819 396,32

29782 664,27

-pozyczki krétkoterminowe

-$rodki pieniezne 123 005,00 11 804,81 74 791,45 12 226,99

Rozliczenia miedzyokresowe 4 336,46 873,18 3911,25 9 200,00

Aktywa przeznaczone do zbycia

Aktywa razem 20982 760,61 32 235 955,88 20 829 423,77 31367 232,98
30.09.2016 30.09.2015 30.06.2016 30.06.2015

Kapitat wiasny 17 858 285,80 27 832 992,87 18 544 211,14 27 213 441,95

Kapitat zaktadowy 430 820,00 430 820,00 430 820,00 430 820,00

Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy

Udziaty (akcje) wlasne

Kapitat zapasowy

27 218 758,52

27 218 758,52

27 218 758,52

27 218 758,52

Kapitat z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zysk/(Strata) z lat ubiegtych - 7393895,42 -7 393 895,42

Zysk/(Strata) netto - 2397397,30 183 414,35 -1711 471,96 -436 136,57
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

Zobowiazania diugoterminowe w tym: 1919 962,47 1148 153,38 677 819,47 1024 153,38
1. wobec jednostek powigzanych 314 839,37 683 512,28 314 839,37 544 512,28
-kredyty i pozyczki 314 839,37 302 512,28 314 839,37 302 512,28
-dtuzne papiery wartosciowe 381 000,00 242 000,00
2. wobec jednostek pozostatych 362 980,10 464 641,10 362 980,10 479 641,10
-kredyty i pozyczki 267 937,95 272 912,33 267 937,95 287 912,33
-dtuzne papiery warto$ciowe 95 042,15 191 728,77 95 042,15 191 728,77
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 1242 143,00 2986 163,00 609 263,00 2 869 821,00
Zobowigzania krétkoterminowe w tym: 1204 512,34 268 646,63 998 130,16 259 816,65
1. wobec jednostek powigzanych 1154 464,40 246 000,00 984 464,40 246 000,00
-dtuzne papiery wartosciowe 984 464,40 246 000,00
2. wobec jednostek pozostatych 50 047,94 22 646,63 13 665,76 13 816,65
-zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 2 410,36 2297,78 2 378,36 2 146,20
-zobowigzania handlowe 35437,58 15 840,35 3557,87 6 884,95
-zobowigzania pozostate 12 200,00 4508,50 7 729,53 4 785,50
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do zbycia

Razem pasywa 20982 760,61 32 235 955,88 20 829 423,77 31367 232,98
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01.07.2016- 01.07.2015-
Rachunek zyskéw i strat 30.09.2016 30.09.2016 1Nl 30.09.2015 30.09.2015 Il
narastajaco kwartat 2016 narastajaco kwartat 2015
Przychody z dziatalno$ci podstawowej -2 552 421,39 51 848,45 615 328,48 888 695,20
Zysk /strata z aktualizacji potfela inwestycji -2 552 889,76 51 380,08 612 328,48 885 695,20
Zysk z aktualizacji potfela inwestycji 528 051,48 528 051,48 0,00
Strata z aktualizacji potfela inwestycji -3080941,24|- 476 671,40 612 328,48 885 695,20
Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 - 3 000,00 3 000,00
Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 - 0,00
Odsetki 468,37 468,37 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materiatéow 0,00 - 0,00
Koszty dziatalnosci podstawowej -306 133,22 - 104 435,58 -316 649,14 -101 837,94
Amortyzacja 0,00 - 0,00
Zuzycie materiatow i energii -931,46|- 931,46 -1275,04 -365,00
Ustugi obce -178 656,40|- 64 341,06 -203 005,08 -63 352,68
Podatki i optaty -1 620,00 - -3 144,00 -157,00
Wynagrodzenia -121587,25]- 38 043,00 -107 994,00 -37 508,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia -909,76|- 291,54 -313,26 -313,30
Pozostate koszty rodzajowe -2 418,38(- 818,55 -917,76 -141,96
Odsetki -9,97]- 9,97 0,00
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 - 0,00
Wynik z dziatalnosci podstawowej -2 858 554,61 |- 52 587,13 298 679,34 786 857,26
Pozostate przychody operacyjne 0,27 0,19 1124,12 749,00
Pozostate koszty operacyjne -0,08 - -272,82 -1,10
Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej -2 858 554,42 |- 52 586,94 299 530,64 787 605,16
Przychody finansowe 9 189,56 (- 468,37 235,91 235,90
Inne 9 189,56 |- 468,37 235,91 235,90
Koszty finansowe -847,44 9,97 -10,20 -10,20
Inne -847,44 9,97 -10,20 -10,20
Wynik z dziatalnosci gospodarczej -2 850 212,30 |- 53 045,34 299 756,35 787 830,86
Podatek dochodowy 0,00 - 0,00
Odroczony podatek dochodowy -452 815,00 632 880,00 116 342,00 168 280,00
Zysk/Strata netto -2 397 397,30 |- 653 530,34 183 414,35 619 550,86
2Zysk/strata z dziatalnosci kontynuowanej -2 397 397,30 |- 653 530,34 183 414,35 619 550,86
Zysk/strata z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto na akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Zysk (strata) netto na akcje z dziatalnosci
zaniechanej
15
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C. Rachunek przeplywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych 30.09.2016 31.12.2015 30.09.2015
DZIALALNOSC OPERACYINA
Zysk / Strata NETTO -2 397 397,30 -7 395 347,44 299 756,35
Korekty razem: 2 049 413,32 7 035 659,13 -638 643,44
Amortyzacja
Odpis wartosci firmy 148 759,51
(Zysk)/Strata z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -254 248,95 -14 567,20
(zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej -8 342,12
Zmiana stanu rezerw -1963 697,00 116 342,00
Zmiana stanu zapaséw
Zmiana stanu naleznosci -34 875,00 24 289,79 -40 568,34
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i krzdytéw v -6 550,75 39401,69 -15 824,46
Woydatki na nabycie aktywoéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy
Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych -452 815,00 310 254,82 -873,18
Inne korekty/aktualizacja wartosci inwestycji 2551996,19 8730899,27 -683 152,26
Gotdéwka z dziatalnosci operacyjnej -347 983,98 -359 688,31 -338 887,09
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony
Przep!yw-y pieniezne netto z dziatalnosci 34798398 135968831 338887,09
operacyjnej
DZIAtALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 280 989,56 268 580,76 432,80
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywoéw trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci
Zbycie aktywow finansowych
Inne wptywy inwestycyjne 79 189,56 268 580,76 432,80
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 201 800,00
Wydatki 375 300,00 110 920,00 0,00
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych
Nabycie inwestycji w nieruchomosci
Wydatki na aktywa finansowe
Inne wydatki inwestycyjne 375 300,00 110920,00
:':,eepsft;;:/}z :;?nlezne netto z dziatalnosci -94.310,44 157 660,76 432,80
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 417 231,99 1321 209,19 751 332,80
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
innych instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do
kapitatu
Kredyty i pozyczki 108 200,00 154 000,00 115 900,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 308 000,00 779 000,00 481 000,00
Inne wptywy finansowe 1031,99 388 209,19 154 432,80
Wydatki 70 000,01 930 200,00 419 400,00
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli
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Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z
tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytow i pozyczek 60 700,00 45 700,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 369 000,00 23 000,00
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu
finansowego
Odsetki 0,01 15 000,00 15 000,00
Inne wydatki finansowe 70 000,00 485 500,00 335 700,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 347 231,98 391 009,19 331 932,80
Przeptywy pieniezne netto razem -95 062,44 188 981,64 -6 521,49
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -95 062,44 188 981,64 -6 521,49
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 218 067,44 29 085,80 18 326,30
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 123 005,00 218 067,44 11 804,81
D. Zestawienie zmian w kapitale
Kapitat
R
Kapitat po:v iez'ycen] Akcje Pozostate Niepodzielony finansowy e
zaktadowy P ) yzel : Y wiasne kapitaty wynik finansowy biezacego P
nomlnalnej oraz
okresu
z ustawowego
podziatu wyniku
Dziwie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2016 r.
Kapitaf wlasny na dziefi 1 stycznia | 431 550 99 27218 758,52 27 649 578,52
2016 r.
Zmiany zasad (polityki) 0.00
rachunkowosci przej$cie na MSSF ’
Korekty z tyt. btedéw poprzednich 0.00
okreséw ’
Kapitat wiasny po korektach 430 820,00 0,00 0,00 |27 218 758,52 0,00 0,00 27 649 578,52
Emisja akcji 0,00
Koszt emisji akcji 0,00
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0,00
Podziat zysku netto 0,00
Wyptata dywidendy 0,00
Suma dochodoéw catkowitych -7 393 895,42 -2397 397,30 -9791 292,72
Kapitat wiasny na dzieri 30.09 2016 r. | 430 820,00 0,00 0,00 |27 218 758,52 -7 393 895,42 |-2397397,30 17 858 285,80
Dziewie¢ miesiecy zakoriczonych 30.09.2015 r.
Kapitat wlasny na dzieri 1 stycznia | 5 g5 g9 17 884 800,00 18 315 620,00
2015 r.
Zmiany zasad (polityki) 0.00
rachunkowosci przejscie na MSSF !
Korekty z tyt. btedow poprzednich
. 0,00
okresow
Kapitat wiasny po korektach 430 820,00 0,00 0,00 |17 884 800,00 0,00 0,00 18 315 620,00
Emisja akcji 0,00
Koszt emisji akcji 0,00
Pfatnosci w formie akcji wtasnych 0,00
Podziat zysku netto 9333 958,52 9333958,52
Wyptata dywidendy 0,00
Suma dochoddéw catkowitych 183 414,35 183 414,35
zg';'sta' wiasny na dziefi 30 wrzesnia |\ o) 5 0,00 0,00 [27218758,;52 0,00 18341435 |27832992,87
r.
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IV. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad Rachunkowosci

L. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016-30.09.2016 zostato
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 , Kwartalna sprawozdawczos¢
finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF), majacymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez
Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztafcie zatwierdzonym przez Unie Europejska
i obowigzujgcym na dzieri 30.09.2016.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 9 miesiecy koriczacych sie 30 wrzesnia 2016 zostaty przygotowane
zgodnie z wymogami MSSF

Prezentowane $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zatozeniu, iz Spétka jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu MSSF 10.

Zgodnie z trescig MSSF 10 jednostka inwestycyjng jest jednostka, ktéra:

0 uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestorow w celu swiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami,

0O zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania dochodéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddéw z inwestycji lub z obu tych zrédet oraz

0 dokonuje wyceny i oceny wynikow dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwe;j.

W ocenie Zarzadu Spétka spetnia wymogi ustalone w MSSF 10 tj.:

O prowadzi wiele inwestycji w celu dywersyfikacji ryzyka i maksymalizacji zwrotéw,

0O wspotpracuje z wieloma inwestorami, ktérzy nie sg powigzani ze Spdtka, innymi cztonkami Grupy,
ani z zarzadca inwestycji,

O udziaty witasnosciowe w Spétce majg forme instrumentéw kapitatowych, ktérym przypisuje sie
proporcjonalnie cze$¢ aktywdw netto

O ponadto Spdtka nie planuje utrzymywac portfela inwestycji bezterminowo, tj. posiada ,strategie
wyjscia” z inwestycji. W przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe realizowane strategie
wyjscia polega¢ beda m.in. na sprzedazy poprzez rynek regulowany (dla instrumentéw
notowanych), plasowaniu posiadanych pakietow akcji wsréd inwestoréw finansowych badz
branzowych, a takze realizacje proceséw zmierzajgcych do upublicznienia spétek portfelowych.
Spétka nie wyklucza réwniez dokonywania likwidacji majatku i/lub sprzedazy aktywéw spétek jako
metody wyjscia zinwestycji. Dtuzne papiery wartoSciowe utrzymywane s3 do terminu
wymagalnosci, w przypadku braku terminowego ich wykupu Spétka podejmuje przewidziane
prawem dziatania w celu windykacji naleznosci.

W zwigzku z powyzszym Spoétka odstapita od sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétka nie zastosowata
nastepujacych standardéw, zmian standardéw i interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do
stosowania w UE, ale nie weszty jeszcze w zycie:

O poprawki do MSSF (2011-2013) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych
poprawek do MSSF — obowigzujgce w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 roku,,

18
www.setanta.pl



Jednostkowy raport okresowy za Il kwartat 2016 r.

setanta

Q poprawki do MSSF (2010-2012) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych
poprawek do MSSF — obowigzujgce w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 roku

Q zmiany do MSR 19 ,Programy okreslonych swiadczen: sktadki pracownicze” — obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 lipca 2014
roku.

Sktadki wptacone przez pracownikdéw lub strony trzecie, powigzane wytgcznie z pracg Swiadczong przez
pracownikdw w tym samym okresie, w ktérym zostaty wptacone, traktowac jako zmniejszenie kosztow
zatrudnienia i rozlicza¢ przez ten sam okres. Pozostate sktadki pracownicze bytyby przypisywane do okresu
zatrudnienia w ten sam sposdb, w jaki rozlicza sie swiadczenia brutto objete programem.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do
stosowania:

O MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9
i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.)

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na
temat klasyfikacji oraz wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejgce w MSR 39 kategorie
utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. W momencie
poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwéch kategorii:

v"  aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu lub
v'  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywdéw finansowych jest wyceniany wedfug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione s3
nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest
utrzymywanie aktywdéw w celu uzyskiwania przeptywdw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego warunki
umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych wytgcznie
spfate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu. Zyski i straty z wyceny aktywoéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej ujmowane s3 w wyniku finansowym biezgcego okresu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja w instrument kapitatowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢
decyzji o wycenie takich instrumentéw finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego mozna dokonac
dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie mogg w pdzniejszych
okresach zostaé przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

O MSSF 14: Dziatalnos¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujgcy w odniesieniu
do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu dziatalno$¢ o regulowanych cenach,
poswieconego porownywalnosci sprawozdan finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktorych
ceny podlegajg regulacji przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do
takich obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi
telekomunikacyjne itp.). MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla
dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania pozycji stanowigcych przychody
badzZ koszty kwalifikujgce do ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktére
w Swietle innych MSSF nie spetniajg warunkéw ujecia jako sktadniki aktywéw lub zobowigzania.
Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalnos¢ objetg regulacjami cen
i w sprawozdaniach finansowych sporzgdzanych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci
ujmowata kwoty kwalifikujgce sie do uznania za ,salda pozycji odroczonych”. Zgodnie z opublikowanym
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MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlegac prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji
finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegajg podziatowi na
obrotowe i trwate i nie s3 okreslane mianem aktywow czy zobowigzan. Dlatego ,pozycje odroczone”
wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako ,salda debetowe pozycji odroczonych”, natomiast te,
ktére sg wykazywane w ramach pasywow — jako ,,salda kredytowe pozycji odroczonych”. W sprawozdaniu
z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddéw jednostki powinny wykazywaé zmiany netto w ,,pozycjach
odroczonych” odpowiednio w sekcji pozostatych dochoddéw catkowitych oraz w sekcji zyskow lub strat (lub
w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).

Q MSSF 15 Przychody z uméw z kontrahentami — obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposdb i kiedy nalezy rozpoznawacé przychody, jak rowniez wymaga od podmiotow
stosujgcych MSSF istotnych ujawnien. Standard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na
zasadach, ktory ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

O Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo — Rosliny produkcyjne —
obowigzujgca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po
1 stycznia 2016

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byty w
oparciu o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu
wytworzenia) bgdZz modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie aktywa
biologiczne wykorzystywane w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej
o szacunkowe koszty zwigzane ze sprzedaza.

O Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia
dotyczace akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci
niematerialnych) — obowigzujgca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2016

W odniesieniu do amortyzacji srodkéw trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacja powinna
odzwierciedla¢ tryb konsumowania przez jednostke gospodarczg korzysci ekonomicznych ze sktadnika
aktywow. W zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amortyzacyjne
dokonywane proporcjonalnie do przychodéw generowanych przez jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktérej
wykorzystywane sg okreslone skfadniki aktywow trwatych) nie jest wtasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na
wysokos$¢ przychodéw ma szereg innych czynnikéw, w tym takich jak np. inflacja, ktéra nie ma absolutnie
nic wspdlnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze skfadnikéw rzeczowych aktywéw
trwatych. W odniesieniu do sktadnikéw aktywéw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38)
uznano jednak, ze w pewnych okolicznosciach mozna uznaé, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na
przychodach bedzie wtasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje Scisty zwigzek
miedzy przychodami a konsumpcjg korzysci ekonomicznych ze skfadnika aktywéw niematerialnych oraz
dany sktadnik aktywdéw niematerialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okreslonej kwoty
przychodéw (kiedy jednostka osiggnie okresSlong kwote przychodéw dany sktadnik aktywoéw
niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowié¢ prawo do wydobywania ztota ze zfoza, az osiggniety
zostanie okreslony przychdd.

O Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatéw we wspdlnych dziataniach
— obowigzujgca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2016
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Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakcji nabycia (przejecia) udziatéow we wspdlnym
dziataniu, ktdre stanowi przedsiewziecie zgodnie z definicjg MSSF 3. MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze
w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajgcym ze swojego udziatu we wspdlnym dziataniu,
zastosowac zasady wynikajagce z MSSF 3 Potgczenia przedsiewzieé (jak réwniez inne MSSF niestojgce
w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawni¢ informacje, ktére sg wymagane w odniesieniu do
potaczen. W czesci B standardu przedstawiono bardziej szczegétowe wskazéwki dotyczgce sposobu ujecia
m.in. wartosci firmy, testdw na utrate wartosci

Wedtug szacunkdw Spotki, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie bedg
miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

Il. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréconym sréodrocznym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(z1), ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacji Spotki. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem kapitatéw wtasnych ktdre zostaty przeszacowane
zgodnie z MSR 29 oraz za wyjgtkiem aktywoéw i zobowigzan wycenianych wedtug wartosci godziwe;j:
instrumentéw pochodnych, instrumentéow finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Niniejsze skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktdre podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe za 2015 rok.

. ZALOZENIE KONTYNUACII DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)

Skrécone Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

V. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W dziatalnosci spotki nie wystepuje sezonowosé.
V. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska
gospodarczego, w ktérym Spoétka prowadzi dziatalnosé (,waluta funkcjonalna”). Sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktdry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu
obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny
bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku
zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.
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VI. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie sréddrocznego skréconego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania
przez Zarzad okreslonych szacunkéw i zatozen, ktdre wpltywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu
finansowym. Wiekszos$¢ szacunkdw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek
przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezgcych dziatan
i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkdéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktéorym dokonano zmiany
szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu
biezgcego, jak i okresdw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad przy zastosowani MSR 34, ktére
maja istotny wptyw na sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczagcym ryzykiem zmian
w przysztych latach zostaty przedstawione w srédrocznym sprawozdaniu finansowym.

a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnienn podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprdcz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

b) Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci
wystepujace na dziend bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Wartos¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Na dzien bilansowy udziaty i akcje zostaty wycenione metodami dochodowymi oraz poréwnawczej ceny
transakcyjnej w przypadku papieréw notowanych na aktywnym rynku. Zgodnie z posiadang przez Zarzad
wiedzg taki sposdb wyceny prawidtowo ujawnia warto$é posiadanego majatku finansowego.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Spoétka rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiaggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

VI.  OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO
ORAZ PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZA,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

Nie wystgpity.

VIIl.  OPIS KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Nie wystgpity.

IX. INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKACH

Nie wystgpity.

1. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych na dzien 30.09.2016 r.
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L. % udziatow cena 35 .
Nazwa spotki wa:;t:;;;;g ¢ 3'10/.):;.%;:, na gietdowa na | ilos¢ akcji war;t:zg;%z;z’a na
30.09.2016 | 30.09.2016r

Piaseczno Park 50 400,00 100 0
w. nabycia 50 400,00

wycena -50 400,00

Warsaw Property Fund 2200 296,00 100 1455 800,00
w. nabycia 2200 296,00

wycena -744 496,00

Warsaw Property 50 000,00 100 3463 720,00
w. nabycia 50 000,00

wycena 3413 720,00

Excelead 580 993,67 73,88 1 606 500,00
w. nabycia 580 993,67

wycena 1025 506,33

Kantorino 4 297 466,60 80 5300 350,00
w. nabycia 4 297 466,60

wycena 1002 883,40

City Inspire 807 298,13 17,67 279 230,00
w. nabycia 807 298,13

wycena -528 068,13

Clean Energy Venture 7036 121,24 19 3965 874,00
w. nabycia 7 036 121,24

wycena -3070 247,24

Mennica 519 746,39 4,9 252016 1234 878,40
w. nabycia 519 746,39

wycena 715 132,01

Mode 688 564,20 0,5 1550678 775 339,00
w. nabycia 688 564,20

wycena 86 774,80

Spartan 1751 850,00 100 751 750,00
w. nabycia 1751 850,00

wycena -1 751 850,00

Eversport 84 995,75 3,5 99 995,00
w. nabycia 84 995,75

wycena 14 999,25

wpwp 5000,00 100 0
w. nabycia 5 000,00

wycena -5000

ZZE 54 920,00 10 107 840,00
w. nabycia 54 920,00

wycena 52 920,00

RAZEM 161 874,42 19 041 276,40

2. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci
Nie wystepuja.
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3. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

30.09.2016 30.09.2015
1.024.729,00 602.291,00
Aktywo z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego - dziatalnosé 1.242.173,00 2.869.821,00

kontynuowana

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ zaniechana

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

X. SEGMENTY OPERACYJNE

Spoétka dziata w jednym segmencie operacyjnym tj. dziatalnosci jednostki inwestycyjne;j.

XI. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Rodzaj emisji/ seria 30.09.2016 30.09.2015

Weksel ( z terminem wykupu do 31 grudnia 2016) 1154 464,40 381 000,00
Weksel ( z terminem wykupu do 31 grudnia 2015) - 246 000,00
Obligacje (z terminem wykupu do 31 stycznia 2019) 95 042,15 191 728,77
Razen) z_obowiqzania z tytutu dluznych papieréw 1249 506,55 818 728,77
wartosciowych

- dlugoterminowe 95.042,15 572 728,77
- krétkoterminowe 1154 464,40 246 000,00

24
www.setanta.pl



-

. Jednostkowy raport okresowy za IIl kwartat 2016 .

setanta

Rodzaj papieréw wartosciowych na 30.09.2016 r.

. . Data
Typ transakcji Kwota nominalna el Data wykupu Kwota sptaty
Weksel 1.154.464,40 Do 31.12.2016 1.154.464,40
Obligacje 95.042,15 Do 31.01.2019 95.042,15
Zmiana stanu kapitatu zaktadowego
Wyszczegolnienie 30.09.2016 30.09.2015

Kapitat na poczatek okresu

20 255 683,10

27 649 578,52

Zwiekszenia, z tytutu:

-emisja akc;ji serii F podwyzszenie kapitaty zaktadowego

-emisja akgji serii F podwyzszenie kapitatu zapasowego

podzielony zysk netto

-zysk biezacy

zmiana zasad rachunkowosci-przejscie na MSSF

Zmniejszenia, z tytutu:

- strata biezgca -2 397 397,30 183 414,35
- rejestracja emisji akcji serii F

wynik z lat ubiegtych

- koszty emisji akcji

Kapitat na koniec okresu 17 858 285,80 27 832 992,87

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 430.820,00 PLN i zostaty w petni

optacone.

XIl. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

Nie wystgpita.
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XIll. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Jednostkowy raport okresowy za Il kwartat 2016 r.

Nastepujaca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezgcy
i poprzedni rok obrotowy .

Podmiot
powiazany

Sprzedaz na rzecz
podmiotéow
powigzanych

powiazanych

Zakupy od podmiotow

Naleznosci od
podmiotéw
powiazanych

w tym
przeterminowane

Zobowiazania wobec
podmiotow
powigzanych

w tym zalegte, po
uplywie terminu
ptatnosci

Jednostka
dominujaca

30.09.2016

30.09.2015 30.09.2016

30.09.2015

30.09.2016 | 30.09.2015

30.09.2016 | 30.09.2015

30.09.2016

30.09.2015

30.09.2016 30.09.2015

SETANTA SA

Jednostki
zalezne:

Spartan Sp. z
0.0.

58 834,59

63 197,40

Warsaw
Properties Sp. z.
0.o0.

20 000,00

RAZEM

58 834,59

83 197,40

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu

W Il kwartale 2016 nie udzielono zadnych pozyczek cztonkom Zarzadu.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Nie wystapity.

XIV.NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI

W TYM DNIU

1. Udzielone pozyczki

Udzielone pozyczki wg stanu na 30.09.2016 r., w tym dla Zarzadu

Pozyczkobiorca

Wartosc bilansowa

Odpis aktualizujacy

Wartos¢ bilansowa

Termin sptaty

Zabezpieczenia

brutto netto
James Wills 146 839,45 110 000,00 31.12.2017
WP Warsaw
Properties Sp. z 11 344,11 10 800,00 31.12.2017

0.0.
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Warsaw
Properties Sp. z 102 284,65 95 000,00 31.12.2017
0.0.
Excelead SA 102 022,04 92 000,00 31.12.2017
Clean Energy 85 474,91 70000,00  31.12.2017 weksel
Venture SA
Spartan Sp. z 0.0. 103 119,99 95 400,00 31.12.2017
City Inspire SA 115 853,56 109 807,50 31.12.2017 weksel
Piaseczno Park 67 200,00 67 200,00 31.12.2017
Razem 734 138,71 650 207,50
XV. INSTRUMENTY FINANSOWE — INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ
30.09.2016 30.09.2015
INSTRUMENTY
wartosc wartosé
AL i . wartosc¢ bilansowa  wartos¢ bilansowa
bilansowa godziwa
Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci 30.688.349,27 | 30.688.349,27
godziwej przez wynik 19 041 276,40 19041 276,40 T T

finansowy

Aktywa finansowe
utrzymywane do
terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy
(wyceniane w wartosci
godziwej)

Pozyczki udzielone i
naleznosci wtasne

Zobowigzania
finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez
wynik finansowy

Pozostate zobowigzania
finansowe
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Hierarchia wartosci godziwej

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy poziom hierarchii wartosci godziwej 30.09.2016
Akcje/Udziaty w spétkach nie notowanych na poziom 3 17.031.059,00
Akcje spoétek notowanych na gietdzie poziom 1 2.010.217,40

Dtuzne papiery warto$ciowe
Inne aktywa finansowe

19.041.276,40
Razem

Na dzied 30.09.2016 r. Spdtka utrzymywata instrumenty finansowe wykazywane w wartosci godziwej
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Spétka stosuje ponizszg hierarchie dla okreslania i wykazywania
wartosci godziwe] instrumentdow finansowych wedtug metody wyceny:

Poziom 1 - ceny notowane (nieskorygowane) na aktywnym rynku dla identycznych aktywéw oraz
zobowigzan

Poziom 2 - pozostate metody, dla ktérych posrednio badz bezposrednio sg uwzgledniane wszystkie czynniki
majace istotny wptyw na wykazywang wartos$¢ godziwg

Poziom 3 - metody oparte na czynnikach majacych istotny wptyw na wykazywang wartos¢ godziwg, ktére
nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do ktérego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej, ustala sie
na podstawie danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktdre sg istotne dla catosci pomiaru wartosci
godziwej. W tym celu istotnos¢ danych wejsciowych do wyceny ocenia sie poprzez odniesienie do catosci
wyceny wartosci godziwej. Jezeli przy wycenie wartosci godziwej wykorzystuje sie obserwowalne dane
wejsciowe, ktdére wymagaja istotnych korekt na podstawie danych nieobserwowalnych, wycena taka ma
charakter wyceny zaliczanej do Poziomu 3. Ocena tego, czy okre$lone dane wejsciowe przyjete do wyceny
majg istotne znaczenie dla catosci wyceny wartosci godziwej wymaga osgdu uwzgledniajgcego czynniki
specyficzne dla danego sktadnika aktywow lub zobowigzan.

W okresie zakoriczonym 30.09.2016 r. nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomami 1 i 2 hierarchii
wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat przesuniety z/ do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwe;j.

XVI. ZMIANY W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ DOKONANE W CIAGU KWARTALU

W ciggu kwartatu nie wystgpity zmiany w strukturze jednostki.

XVII. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Wobec Spétki nie tocza sie zadne sprawy sgdowe ani kontrole skarbowe.
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V. Zwiezla charakterystyka istotnych dokonan Ilub niepowodzen
Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z opisem
najwazniejszych czynnikow i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym
charakterze, majacych wplyw na osiggniete wyniki

Emitent w Il kwartale 2016 r. osiggnat narastajgco wynik z dziatalnosci podstawowej w wysokosci
-2.397.397,30 zt co jest efektem prowadzonej dziatalnosci, jako jednostki inwestycyjne;.

Ww. ujemny przychéd wynika z aktualizacji wartosci aktywow.

Bilans sporzadzony na dzier 30.09.2016 r. wskazuje po stronie aktywdw i pasywow kwote 20.982.760,61 zt.

W trzecim kwartale 2016 r. kontynuowane byty prace projektowo-architektoniczne budynku mieszkalno-
ustugowego w Piasecznie (Piaseczno Park sp. z 0.0.) oraz przeprowadzane procedury administracyjne.
Whniosek o pozwolenie na budowe zostat ztozony w dniu 22 czerwca 2016 r.

Sytuacja spotki Clean Energy Venture S.A.

W zwigzku z podpisang przez Prezydenta RP w dniu 22 czerwca 2016 roku ustawg, dotyczacg m.in.
zwiekszenia odlegtosci projektowanych turbin wiatrowych od zabudowan, zarzad i akcjonariusze spotki
zaleznej od Emitenta Clean Energy Venture S.A. (CEV) zdecydowali, ze projekty wiatrowe zostang na pewien
czas ,zamrozone” (do 2 lat). W ocenie Zarzadu Emitenta, istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze
regulacje przyjete przez Sejm i Senat oraz podpisane przez Prezydenta RP nie przetrwajg i zapisy
wymienionej uchwaty zostang zmienione. Emitent w przypadku niemoznosci kontynuowania prac
rozwojowych dokona analizy mozliwosci i zasadnosci wystgpienia na droge sadowag z roszczeniem
odszkodowawczym wobec Panstwa. Spodtka decydujac sie na realizacje projektow wiatrowych dziatata
zgodnie z obowigzujgcym prawem a proces realizacji takich projektdw to okres 3-5 lat. Tymczasem vacatio
legis dla podpisanej przez Prezydenta ustawy to 14 dni.

Warto wskazaé, ze podczas prac nad tzw. antywiatrakowg ustawg uwagi zgtosit Sad Najwyzszy oraz
Ministerstwo Spraw Zagranicznych.

W opinii skierowanej do Sejmu Sad Najwyzszy podkreslit, ze lokalizacja farm wiatrowych w poblizu
budynkéw mieszkalnych jest problemem wymagajgcym rozstrzygniecia ustawowego. Sad zasugerowat
postom, ze wprowadzenie sztywnej odlegtosci nie koniecznie jest najlepszym rozwigzaniem. W jego ocenie
lepszym mogtyby by¢ jasne kryteria — uwzgledniajgce m.in. lokalng zabudowe oraz wykorzystywang
technologie wiatraka —w oparciu o ktére wyznaczana bytaby minimalna odlegtos¢.

Sad skrytykowat takze postéw za brak oceny skutkdéw regulacji projektu. Bardzo krytycznie ocenit rowniez
niezwykle szybkie wejscie w zycie tak istotnej zmiany prawa. — Biorgc pod uwage stosunkowo krotki, bo
zaledwie 14-dniowy termin vacatio legis, powyzsze rozwigzania budzg daleko idace zastrzezenia z punktu
widzenia konstytucyjnych zasad zaufania do panistwa i ochrony intereséw w toku — ocenit Sagd Najwyzszy.

Zgodnie z opinig MSZ przepis o tym, ze elektrownia wiatrowa moze znalez¢ sie w odlegtosci nie mniejszej
niz 10-krotnos¢ jej wysokosci od zabudowan mieszkalnych czy terendéw chronionych, moze by¢ niezgodny
z art. 13 ust. 1 dyrektywy 2009/28/WE.

"Projekt ustawy nie zawiera bowiem Zadnego uzasadnienia wskazujgcego na koniecznos$¢ ustanowienia
takiego wymagania, a takze wskazujgcego, ze wymaganie to jest proporcjonalne".

MSZ zwrdcito uwage na watpliwosci, co do zgodnosci proponowanych zapiséw z art.13 ust.1 lit. d
dyrektywy 2009/28/, zgodnie z ktorg panstwa cztonkowskie "podejmujg wtasciwe kroki niezbedne do
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zapewnienia niedyskryminacyjnego, charakteru zasad autoryzacji, certyfikacji i licencjonowania oraz
uwzglednienia charakterystyki poszczegdlnych technologii energii odnawialnej."

Wedtug resortu spraw zagranicznych z poréwnania analizowanego warunku
z przepisami Prawa energetycznego oraz Prawa budowlanego wynika, "ze wobec elektrowni wiatrowych
majg zosta¢ ustanowione ostrzejsze kryteria funkcjonowania niz wobec innych rodzajow Zrddet
wytworczych”.

Zarzad CEV zdecydowat, ze aktualnie skoncentruje sie na przygotowywaniu projektéw farm
fotowoltaicznych.

Zarzad Emitenta bedzie na biezgco monitorowat sytuacje zwigzang z regulacjami prawnym majgcymi wptyw
na dziatalnos¢ spdtki tym samym aktualizujgc prognozy bedace podstawg do sporzgdzenia wyceny spotki.
Rownoczesnie prowadzone sg prace nad dostosowaniem strategii spotki do obecnych uregulowan, czyli
koncentracja na projektach fotowoltaicznych.

W ocenie Zarzagdu Emitenta tak drastyczna zmiana otoczenia prawnego w jakim dziata spétka CEV oraz
szybkos¢ jej wprowadzenia przekracza standardowo pojmowane ryzyko zmian prawnych. Jest to sytuacja
nadzwyczajna oraz zupetnie niezalezna od Emitenta.

Spoétka w dniu 20 wrzesnia 2016 r. podjeta informacje o zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego
prospektu emisyjnego Setanta S.A. z siedzibg w Warszawie sporzadzonego w formie jednolitego
dokumentu. Wniosek o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akgcji serii A, B, C, D, E, F, powinien
by¢ ztozony na Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie w IV kwartale 2016 r. badz
w | kwartale 2017 r.

Ustawg z dnia 31 marca 2016 roku o zmianie ustawy o funduszach inwestycyjnych oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. 2016, poz. 615) znowelizowano ustawe o funduszach inwestycyjnych, implementujac do
polskiego porzadku prawnego Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/61/UE z dnia 8 czerwca
2011 r. w sprawie zarzadzajacych alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (,,Dyrektywa ZAF1”).

Zgodnie z ww. ustawg implementujacg Dyrektywe ZAF| — za alternatywne fundusze inwestycyjne (tzw. AFI)
zostaty uznane specjalistyczne fundusze otwarte oraz fundusze inwestycyjne zamkniete, a takze spotki
komandytowe oraz komandytowo-akcyjne, ktdre pozyskujg kapitat od wielu inwestoréw i inwestujg go
zgodnie z przyjeta polityka inwestycyjna.

Zgodnie z art. 2 ww. ustawg nie stanowi dziatalnosci ZAFI dziatalno$¢ m.in. spétek holdingowych
w rozumieniu tej ustawy. Emitent po przeprowadzeniu wstepnej analizy nowych przepisdw ustawy
o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi na dzien
sporzadzenia niniejszego Prospektu nie potrafi jednoznacznie stwierdzi¢ czy spetnia warunki definicji spotki
holdingowej zgodnie z ww. ustawg czy tez powinien by¢ kwalifikowany jako podmiot ZAFI.

W zwigzku z powyzszym Emitent wystgpit do Departamentu Funduszy Inwestycyjnych Komisji Nadzoru
Finansowego z pismem w przedmiotowej sprawie. Do dnia dzisiejszego Emitent nie otrzymat odpowiedzi.

Istnieje ryzyko uznania Emitenta za podmiot ZAFI. W przypadku uznania Spotki przez Departament
Funduszy Inwestycyjnych KNF za podmiot ZAFI, Zarzad Spétki podejmie niezbedne kroki celem
dostosowania do obowigzujgcych przepisow prawa.
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VI. Opis stanu dzialan i inwestycji wraz z harmonogramem ich realizacji

Nie dotyczy. Dokument informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa § 10 pkt. 13a)
Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

VII. Inicjatywy podejmowane przez Emitenta w III kwartale 2016 roku
nastawione na wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan

Nie dotyczy. W okresie objetym raportem Emitent nie podejmowat inicjatyw nastawionych na
wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan w obszarze prowadzonej dziatalnosci.

VIII. Stanowisko Zarzadu w sprawie publikowania prognoz wynikow

Nie dotyczy. Spétka nie publikowata prognoz wynikéw jednostkowych.

IX. Informacje dotyczace liczby os6b zatrudnionych przez Emitenta,
w przeliczeniu na pelne etaty

W spétce Setanta S.A nie jest zatrudniony zaden pracownik etatowy.
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