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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 R. DO 31 GRUDNIA 2016 R.

INFORMACJE OGOLNE
I. Dane jednostki:
Nazwa: Setanta S.A.
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: 01-031 Warszawa Al. Jana Pawta Il 61 lok 211
Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

- dziaftalno$¢ holdingéw finansowych,
- dziatalnos¢ trustow, funduszy i podobnych instytucji finansowych,

- pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych

Organ prowadzacy rejestr: Krajowy Rejestr Sqdowy, numer KRS: 0000377322
Numer statystyczny REGON: 142795831

Il. Czas trwania Jednostki:
Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

lll. Okresy prezentowane
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.
Dane porédwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzied 31 grudnia 2015 roku dla sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku dla sprawozdania z catkowitych dochoddw,

sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

IV. Sktad organdw Jednostki wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r.:

Zarzad:

Conall McGuire - Prezes Zarzadu
Piotr Bolinski - Cztonek Zarzadu
Konrad Szwedzinski - Cztonek Zarzadu

Zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:
W roku obrotowym nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza:
przewodniczacy - Cezary Nowosad
cztonek - Monika Sieniawska
cztonek - Anna Gebala
cztonek - Damian Dec
cztonek - James Martin Wills

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoftki:
W roku obrotowym nastgpity zmiany w sktadzie Rady nadzorczej. Z funkcji Przewodniczej Rady Nadzorczej

zrezygnowata Agata Slaby-Boliniska a zostat powotany Cezary Nowosad. Z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej zrezygnowat
Adrian Kowalik a zostat powotany Damian Dec.



V. Biegli rewidenci:

WBS Audyt Sp. z o.0.
ul. Grzybowska 4 lok. U9B
00-131 Warszawa

VI. Znaczacy Akcjonariusze:

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r. akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy byli:

. . . .. Udziat w kapitale . , l'szi.a fw og’élnej

Akcjonariusze Liczba akgji B Liczba gtosow liczbie gtoséw na
WZA (%)
Piotr BoliAski 1197 460 27,79% 1197 460 27,79%
Blakomo sp. z 0.0. 636 480 14,77% 636 480 14,77%
Conall Seamus McGuire 499 000 11,58% 499 000 11,58%
Agnieszka Kunicka 494 200 11,47% 494 200 11,47%
Pronet 12 sp. z 0.0. 424 320 9,85% 424 320 9,85%
James Martin Wills 306 400 7,11% 306 400 7,11%
Pozostali 750 340 17,42% 750 340 17,42%

razem 4308 200 100% 4308 200 100%

VII. Spotki zalezne:

© N vk wN R

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0.
Warsaw Properties Sp. z 0.0.
Piaseczno Park (Neovisis) Sp. z 0.0.
Kantorino Sp. z o.0.

Excelead S.A.

Spartan Sp. z o.0.,

WP Warsaw Properties Sp. z 0.0.
Tax 4 uSp.zo.o.

VIII. Spétki stowarzyszone:

A wnNe

Mode S.A.

Mennica Skarbowa S.A.

City Inspire S.A.

Zachodniopomorski Zespét Elektrowni Sp. z o.0.
Clean Energy Venture S.A.

IX. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 26 kwietnia 2017 roku.

Conall McGuire, Piotr Bolinski, Konrad Szwedzinski, dziatajgc jako Zarzad oswiadcza, ze wedle najlepszej swojej wiedzy
Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok oraz dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy. Sprawozdanie z dziatalnosci SETANTA S.A. zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.




*Wartosci wystepujgce w niniejszym sprawozdaniu finansowym zostaty wyrazone w tysigcach ztotych.

WYBRANE DANE FINANSOWE

w tys zt w tys EUR
Ip Wybrane dane finansowe rok 2016 rok 2015 rok 2016 rok 2015
1 | Wynik z dziatalnosci operacyjnej 9219 9313 -2 107 -2225
2 | Zysk/strata przed opodatkowaniem -9 258 -9043 -2116 -2161
3 | Zysk/Strata netto -7571 -7 394 -1730 -1767
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
4 | operacyjnej -461 -360 -105 -86
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
5 | inwestycyjnej -130 158 -30 38
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
6 | finansowej 471 391 108 93
7 | Aktywa razem 15490 22 683 3501 5323
8 | Zobowigzania dtugoterminowe 697 678 158 159
9 | Zobowigzania krétkoterminowe 1264 842 286 198
10 | Kapitat wtasny 12 685 20 256 2 867 4753
11 | Kapitat zaktadowy 431 431 97 101
12 | Srednio wazona liczba akcji ( w tys. sztuk) 4308 4308 - -
13 | Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje -1,75 -1,71 -0,4 -0,4
14 | Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje -1,75 -1,71 -0,4 -0,4

Kursy wymiany ztotego, w okresach objetych sprawozdaniem finansowym i danymi finansowymi poréwnawczymi
przedstawione w sprawozdaniu wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na walute EUR wedtug nastepujacych

zasad:

-do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywéw i pasywow sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony
przez NBP kurs EURO z dnia:

a) 31.12.2016 roku 1 EUR =4,4240 PLN,
b) 31.12.2015 roku 1 EUR =4,2615 PLN,

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw
Srodkéw pienieznych — wedtug kursu Sredniego, obliczonego jako srednia arytmetyczna kursow ogtaszanych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dziefh miesigca w danym okresie:

a) od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r. 1 EUR=4,3757 PLN,
b) od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r. 1 EUR=4,1848 PLN.




JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Nazwa pozycji NOTA 01.01-31.12.2016 01.01 - 31.12.2015
Zysk/strata z aktualizacji portfela inwestycji 1 -8 825 -8 742
Inne przychody operacyjne 2 27
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3 -421 -426
Zysk/strata ze sprzedazy -9219 -9 168
Pozostate przychody operacyjne 4
Pozostate koszty operacyjne -149
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej -9219 -9313
Przychody finansowe 6 9 303
Koszty finansowe 6 -48) -33
Zysk/strata brutto -9 258 -9 043
Podatek dochodowy 7 -1 687 -1 649
Zysk/Strata netto -7 571 -7 394
Zysk/Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej -7 571 -7 394|
Zysk/Strata netto z dziatalnosci zaniechanej
Pozycje do przekwalifikowania do rachunku zyskow i strat w
kolejnych okresach
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy przeklasyfikowana do zysku lub
straty biezgcego okresu
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptywy srodkéw pienieznych
Zmiana netto  wartosci  godziwej instrumentow
zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne przeklasyfikowana
do zysku lub straty biezgcego okresu
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych
catkowitych dochodow
Suma dochodow catkowitych -7 571 -7 394
Suma dochodow catkowitych z dziatalnosci kontynuowanej) -7571 -7 394
Suma dochodow catkowitych z dziatalnosci zaniechanej

Warszawa, dnia 27 kwiecien 2017 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:



Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA NOTA 31.12.2016 31.12.2015
Wartosci niematerialne w tym: 12
Wartosc firmy 12
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne z wytgczeniem 13
naleznosci handlowych 558 741
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 1859 236
Aktywa trwate 2417 977
Naleznosci 14 9 21
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 35
Inwestycje krétkoterminowe z tego: 13 028 21681
-krétkoterminowe aktywa w jednostkach powigzanych
pozyczki
-krétkoterminowe aktywa w jednostkach powigzanych 15
udziaty lub akcje 12774 21425
-krdtkoterminowe aktywa w pozostatych jednostkach 156 39
-Srodki pieniezne 16 98 218
Rozliczenia miedzyokresowe 1 4
Aktywa obrotowe 13073 21706
Aktywa razem 15 490 22683
PASYWA NOTA 31.12.2016 31.12.2015
Kapitat wtasny 12 685 20 256
Kapitat zaktadowy 17 431 431
Kapitat zapasowy 18 27 219 27 219
Pozostate kapitaty rezerwowe 19
Wynik lat ubiegtych -7 394
Wynik roku biezgcego -7 571 -7 394
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 7 842 906
Zobowigzania diugoterminowe 20 697 678
Zobowigzania krotkoterminowe 21 1264 842
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2 1
Rozliczenia miedzyokresowe 23
Pasywa razem 15490 22 683

Warszawa, dnia 27 kwiecien 2017 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:




Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat zapasowy ze sprzedazy . . Wynik
. " . . . . . Niepodzielony .
Kapitat akcji powyzej ceny nominalnej Akcje Pozostate nik finansowy Kapitat
zaktadowy oraz z ustawowego podziatu witasne kapitaty . Wy biezgcego P
. finansowy
wyniku okresu
Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2016r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 431 27219 7394 20 256
2016r.
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
orekty z tyt. btedéw podstawowych
Kapitat wtasny po korektach 431 27219 -7 394 20 256
Emisja akgcji
Koszt emisji akcji
Ptatnosci w formie akcji wtasnych
Podziat zysku netto
Wyptata dywidendy
Suma dochoddw catkowitych -7571 -7 571
Kapitat wtasny na dzien 31.12 2016 r. 431 0,00 0,00 27 219 -7 394 -7571 12 685

Zalaczone noty stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2015r.

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia

2015 r. 431 17 885 27 650
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

o 0,00
przejscie na MSSF
Korekty z tyt. btedéw poprzednich

. 0,00

okreséw
Kapitat wtasny po korektach 431 0,00 0,00 27 219 0,00 0,00 27 650
Emisja akcji 0,00
Koszt emisji akcji 0,00
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 0,00
Podziat zysku netto 9334 0,00
Wyptata dywidendy 0,00
Suma dochodéw catkowitych -7 394 -7 394
Kapitat wtasny na dzier 31.12 2015 r. 431 0,00 0,00 27 219 0,00 -7 394 20256

Warszawa, dnia 27 kwiecien 2017 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Podpis osoby sporzadzajgcej sprawozdanie:

Zalaczone noty stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych

31.12.2016

31.12.2015

DZIAtALNOSC OPERACYINA

Zysk / Strata brutto -9 258 -7 394
Korekty razem: 8797 7034
Amortyzacja
Odpis wartosci firmy
(Zysk)/Strata z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 14 -254
(zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej -8
Zmiana stanu rezerw -1964
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 3
Zmiana stanu naleznosci -24 24
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i .13 39
kredytow
Woydatki na nabycie aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy
Inne korekty/aktualizacja wartosci inwestycji 8825 9189
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -461 -360
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrdcony
Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej -461 -360
DZIALALNOSC INWESTYCYINA
Wptywy 250 269
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci
Zbycie aktywdw finansowych
Inne wptywy inwestycyjne 20 269
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 230
Wydatki 380 111
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
Nabycie inwestycji w nieruchomosci
Woydatki na aktywa finansowe
Inne wydatki inwestycyjne 380 111
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -130 158
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 611 1321
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 178 154
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 407 779
Inne wptywy finansowe 26 388
Wydatki 140 930
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytéw i pozyczek 61
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 369
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki 15
Inne wydatki finansowe 140 485
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 471 391
Przeptywy pieniezne netto razem -120 189
Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym -120 189
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 218 29
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 98 218

Warszawa, dnia 27 kwiecien 2017 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Podpis osoby sporzadzajgcej sprawozdanie:

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego




INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z:

. Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie
Europejska,

. w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy z 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 roku, poz. 330) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j (,,KIMSF”).

Jednostka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego ze standarddw, interpretacji lub zmian, ktére
nie weszty dotychczas w zycie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka nie zastosowata nastepujacych
standarddw, zmian standarddw i interpretacji, ktore zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale nie
weszty jeszcze w zycie:

Data

Standard Opis zmian . .
obowigzywania

Zmiana klasyfikacji 1 wyceny - zastapienie aktualnie
obowiazujacych kategorii instrumentéw finansowych dwoma
kategoriami: wycenianych wg zamortyzowanego kosztu i w wartosci
godziwej. Zmiany w rachunkowoéci zabezpieczen

MSSF 9 Instrumenty
finansowe (wraz =z
aktualizacjami)

1 stycznia 2018 r.

Standard dotyczy wszystkich uméw zawartych z klientami, z
MSSF 15 Przychody z | wyjatkiem takich, ktére wchodza w zakres innych MSSF (tj. umoéw | 1 stycznia 2018 r.
uméw z klientami leasingu, ubezpieczeniowych i instrumentéw finansowych)

MSSF 15 ujednolica wymogi dotyczace ujmowania przychodow.

Standard znosi rozréznienie na leasing operacyjny 1 leasing
MSSF 16 Leasing finansowy. Wszystkie umowy spelniajace definicje leasingu beda | 1 stycznia 2019 r.
ujmowane co do zasady jak obecny leasing finansowy

Doprecyzowanie sposobu rozliczania aktywoéw z tytulu odroczonego

Zmiany do MSR 12 podatku dotyczacego niezrealizowanych strat

1 stycznia 2017 r.

Zmiany do MSR 7 Inicjatywa dotyczaca zmian w zakresie ujawnien 1 stycznia 2017 r.

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja oraz wycena platnoéci na bazie akcji 1 stycznia 2017 r.

Il. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i poréwnywalnos¢ sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke
w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.12.2016 roku. Zarzad Spétki nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdania istnienia faktdw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowe] dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2016 rok nie wystgpity zdarzenia, ktore nie zostaty, a powinny by¢
ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie
wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

Za wyjatkiem zmiany ujecia odsetek z tytutu pozyczek inwestycyjnych, ktére w danych poréwnawczych prezentowane
byty jako przychody finansowe (na dzien 31.12.2016 r. zaprezentowane zostaty jako inne przychody operacyjne) do
danych poréwnawczych zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym zastosowano zasady rachunkowosci
identyczne jak te przyjete do informacji na dzien i za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2015 r..

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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lll. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywéw oraz przychoddw i
kosztow

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu, iz Spotka jest jednostkg inwestycyjng w
rozumieniu MSSF 10.
Zgodnie z trescig MSSF 10 jednostka inwestycyjng jest jednostka, ktéra:

O uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu inwestorowi
(tym inwestorom) ustug w zakresie zarzadzania inwestycjami,

O zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestorow), ze przedmiotem jej dziatalnosci jest
inwestowanie s$rodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania dochodéw pochodzacych ze wzrostu
wartosci inwestycji, z przychodoéw z inwestycji lub z obu tych zrédet oraz

Q dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich inwestycji
wedtug wartosci godziwe;j.

W ocenie Zarzadu Spétka spetnia wymogi ustalone w MSSF 10 tj.:

Q prowadzi wiele inwestycji w celu dywersyfikacji ryzyka i maksymalizacji zwrotow,

O wspodtpracuje z wieloma inwestorami, ktérzy nie sg powigzani ze Spotka, innymi cztonkami Grupy, ani z
zarzadcg inwestycji,

Q udzialy wifasnosciowe w Spodtce majg forme instrumentéw kapitatowych, ktorym przypisuje sie
proporcjonalnie czes¢ aktywow netto

O ponadto Spdtka nie planuje utrzymywac portfela inwestycji bezterminowo, tj. posiada ,strategie wyjscia” z
inwestycji. W przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe realizowane strategie wyjscia polegac¢ bedg
m.in. na sprzedazy poprzez rynek regulowany (dla instrumentdw notowanych), plasowaniu posiadanych
pakietéw akcji wsrdd inwestorow finansowych badz branzowych, a takze realizacje proceséw zmierzajgcych
do upublicznienia spétek portfelowych. Spotka nie wyklucza réwniez dokonywania likwidacji majatku i/lub
sprzedazy aktywow spétek jako metody wyijscia z inwestycji. Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane sg do
terminu wymagalnosci, w przypadku braku terminowego ich wykupu Spétka podejmuje przewidziane
prawem dziatania w celu windykacji naleznosci.

W zwigzku z powyzszym Spoétka odstgpita od sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Zasady (polityka) rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym Spotki.

Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe inne niz instrumenty pochodne

Pozyczki, naleznosci i depozyty ujmowane s3 w dacie powstania. Wszystkie pozostate aktywa finansowe (w tym
aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy) sg ujmowane w dniu dokonania transakgji, ktdry jest
dniem, gdy Spotka staje sie strong wzajemnego zobowigzania dotyczgcego danego instrumentu finansowego.

Spodtka zaprzestaje ujmowac sktadnik aktywow finansowych w momencie wygasniecia praw wynikajgcych z umowy do
otrzymywania przeptywdéw pienieznych z tego sktadnika aktywow lub od momentu, kiedy prawa do otrzymywania
przeptywdw pienieznych z aktywa finansowego sg przekazywane w transakcji przenoszacej zasadniczo wszystkie
znaczace ryzyka i korzysci wynikajgce z ich wtasnosci. Kazdy udziat w przekazywanym sktadniku aktywdw finansowych,
ktory jest utworzony lub pozostaje w posiadaniu Spétki jest traktowany jako sktadnik aktywow lub zobowigzanie.
Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie ze sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie
netto, wytgcznie, jesli Spdtka posiada waziny prawnie tytut do kompensaty okreslonych aktywow i zobowigzan
finansowych lub zamierza rozliczy¢ dang transakcje w wartosci netto poddanych kompensacie sktadnikow aktywow i
zobowigzan finansowych lub zamierza jednoczesnie podlegajgce kompensacie aktywa finansowe zrealizowac, a
zobowigzania finansowe rozliczy¢.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy — portfel inwestycyjny

Aktywa finansowe sg klasyfikowane jako inwestycja wyceniana w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jesli sg
przeznaczone do obrotu lub zostaty wyznaczone jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy przy
poczatkowym ujeciu.

Aktywa finansowe sg zaliczane do wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jesli Spotka aktywnie
zarzgdza takimi inwestycjami i podejmuje decyzje odnosnie kupna i sprzedazy na podstawie ich wartosci godziwej.
Koszty transakcyjne zwigzane z inwestycjg sg ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu w momencie
poniesienia. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie wedtug wartosci
godziwej, ktére zmiany ujmuje sie w zysku lub stracie biezagcego okresu. Wszelkie zyski i straty dotyczace tych
inwestycji uyjmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu.
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Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg kapitatowe papiery wartosciowe,
ktore w innym przypadku bytyby klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy.
Wycena portfela inwestycyjnego dokonywana jest na kazdy dzien bilansowy. Wycena dokonywana jest jedng z nizej
wymienionych metod:

O zdyskontowanych skorygowanych przeptywdéw netto (DCF),

Q skorygowanych aktywow netto.
Sktadniki portfela inwestycyjnego notowane na rynku publicznym wyceniane sg wedtug wartosci z dnia
poprzedzajacego dzien bilansowy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Jesli Spétka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymywania dtuznych papieréw wartosciowych do terminu wymagalnosci, Spétka
zalicza je do aktywdw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci. Aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci s3 poczatkowo ujmowane w wartosci godziwej powiekszonej o bezposrednio dajace sie
przyporzagdkowac koszty transakcyjne. Wycena aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci w
terminie pdzniejszym odbywa sie wedfug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej, po pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Zbycie lub
przeklasyfikowanie wiekszej niz nieznaczacej kwoty aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci,
w terminie innym niz blisko uptywu terminu wymagalnosci, powoduje, iz Spétka przekwalifikowuje wszystkie
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci do inwestycji dostepnych do sprzedazy oraz powoduje, iz do korica
roku obrotowego oraz przez dwa kolejne lata obrotowe Spétka nie moze ujmowaé nabywanych inwestycji jako aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci sg aktywami finansowymi o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, ktdre nie sg
notowane na aktywnym rynku. Takie aktywa sg poczatkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej powiekszonej o
bezposrednio dajace sie przyporzadkowac koszty transakcyjne. Wycena pozyczek i naleznosci w terminie pdzniejszym
odbywa sie wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, po
pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Do pozyczek i naleznosci zalicza sie srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg $rodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe na zgdanie o
poczatkowym okresie zapadalnosci do trzech miesiecy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy obejmujg inne niz pochodne aktywa finansowe wyznaczone jako dostepne
do sprzedazy lub niesklasyfikowane do zadnej z powyzszych kategorii.

Zobowigzania finansowe nie bedgace instrumentami pochodnymi

Wyemitowane instrumenty dtuzne oraz zobowigzania podporzgdkowane sg ujmowane przez Spétke na dzien ich
powstania. Wszystkie pozostate zobowigzania finansowe, w tym zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, sg ujmowane na dzien zawarcia transakgcji, ktory jest dniem, w ktérym Spotka staje sie strong umowy
zobowigzujacej do wydania instrumentu finansowego.

Spotka wytacza z ksigg zobowigzanie finansowe, kiedy zobowigzanie zostanie sptacone, umorzone lub ulegnie
przedawnieniu.

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie ze sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie
netto, wytgcznie jesli Spotka posiada waziny prawnie tytut do kompensaty okreslonych aktywéw i zobowigzan
finansowych lub zamierza rozliczy¢ dang transakcje w wartosci netto poddanych kompensacie sktadnikéw aktywodw i
zobowigzan finansowych lub zamierza jednoczesnie podlegajgce kompensacie aktywa finansowe zrealizowac, a
zobowigzania finansowe rozliczy¢.

Spdtka klasyfikuje zobowigzania finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi do kategorii innych zobowigzan
finansowych. Tego typu zobowigzania finansowe poczatkowo ujmowane s3 w wartosci godziwej powiekszonej o
dajace sie bezposrednio przyporzadkowaé koszty transakcyjne. Po poczgtkowym ujeciu zobowigzania te wyceniane sg
wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Do innych zobowigzan finansowych zalicza sie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne, kredyty w rachunku
biezgcym, zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania.

Kredyty w rachunku biezgcym, ktdre muszg zostac sptacone na zgdanie banku i stanowig element zarzgdzania gotéwka
Spoétki sa zaliczane do srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw dla celéw sporzadzenia rachunku przeptywow
pienieznych.
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Kapitat wtasny

Akcje zwykte

Akcje zwykte ujmuje sie w kapitale wtasnym. Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg akcji zwyktych, skorygowane o
wptyw podatkéw, pomniejszajg wartosc¢ kapitatu.

Wartosci niematerialne

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy, ktéra powstaje w zwigzku z przejeciem jednostek zaleznych jest ujmowana jako sktadnik wartosci
niematerialnych.

Wycena po poczatkowym ujeciu

Po poczatkowym ujeciu wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o skumulowane odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci. W przypadku inwestycji wycenianych metodg praw wtasnosci, wartos¢ firmy jest
ujeta w wartosci bilansowej inwestycji, a odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci tej inwestycji nie alokuje sie
do zadnego sktadnika aktywdéw, w tym réwniez do wartosci firmy, ktdra stanowi czes¢ wartosci tej inwestycji.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow

Aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki swiadczace o utracie
wartosci sktadnikéw aktywoéw finansowych innych niz wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Uznaje
sie, ze sktadnik aktywow finansowych utracit wartos¢, gdy po jego poczatkowym ujeciu pojawity sie obiektywne
przestanki wystgpienia zdarzenia mogacego mie¢ negatywny, wiarygodnie oszacowany wptyw na wartos¢ przysztych
przeptywdw pienieznych zwigzanych z danym sktadnikiem aktywow.

Do obiektywnych przestanek utraty wartosci aktywdow finansowych (w tym instrumentéw kapitatowych) zalicza sie
niesptacenie albo zaleganie w sptacie dtugu przez dtuznika, restrukturyzacje dtugu dtuznika, na ktdérg Spétka wyrazita
zgode ze wzgleddw ekonomicznych lub prawnych wynikajacych z trudnosci finansowych dtuznika, a ktérej w innym
wypadku Spétka by nie udzielita, okolicznosci Swiadczgce o wysokim poziomie prawdopodobienistwa bankructwa
dtuznika lub emitenta, niepomysine zmiany w saldzie ptatnosci od dtuznikéw i emitentéw w ramach Spoétki, warunki
ekonomiczne sprzyjajgce naruszeniu warunkéw umowy, zanik aktywnego rynku na dany sktadnik aktywow
finansowych. Ponadto, w przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe, za obiektywna przestanke utraty wartosci
aktywow finansowych uwaza sie znaczacy lub przedtuzajgcy sie spadek wartosci godziwej takiej inwestycji ponizej ceny
jej nabycia.

Pozyczki udzielone i naleznosci oraz inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Spdtka ocenia przestanki Swiadczace o utracie wartosci pozyczek udzielonych, naleznosci lub inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci zardwno na poziomie pojedynczego sktadnika aktywoéw jak i w odniesieniu
do grup aktywow.

W przypadku indywidualnie istotnych naleznosci i inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci przeprowadza
sie test na utrate wartosci pojedynczego sktadnika aktywdw. Wszystkie indywidualnie istotne pozyczki udzielone,
naleznosci i inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, dla ktorych nie stwierdzono przestanek utraty
wartosci w oparciu o indywidualng ocene, s3 nastepnie poddawane grupowej ocenie w celu stwierdzenia, czy nie
wystgpita inaczej niezidentyfikowana utrata wartosSci. Pozyczki udzielone, naleznosci i inwestycje utrzymywane do
terminu wymagalnosci o indywidualnie nieistotnej wartosci sg oceniane zbiorczo pod katem utraty wartosci w
podziale na Spétki o zblizonej charakterystyce ryzyka.

Dokonujac oceny utraty wartosci dla grup aktywow Spdtka wykorzystuje historyczne trendy do szacowania
prawdopodobienstwa wystgpienia zalegtosci oraz momentu zaptaty oraz wartosci poniesionych strat, skorygowane o
szacunki Zarzadu oceniajace, czy biezgce warunki ekonomiczne i kredytowe wskazujg, aby rzeczywisty poziom strat
miat znaczgco réznié sie od poziomu strat wynikajgcego z oceny historycznych trenddw.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu szacowana
jest jako rdinica miedzy ich wartoscig ksiegowg, a wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywow
pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wszelkie straty ujmowane sg w
zysku lub stracie biezacego okresu i stanowig odpis aktualizujacy wartos$¢ pozyczek udzielonych i naleznosci oraz
inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci, przy czym Spodtka kontynuuje naliczanie odsetek od
zaktualizowanych aktywoéw. Jezeli pdzniejsze okolicznosci (np. dokonanie ptatnosci przez dtuznika) swiadczg o ustaniu
przestanek powodujgcych powstanie utraty wartosci, wowczas odwrécenie odpisu aktualizujgcego ujmowane jest w
zysku lub stracie biezgcego okresu.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Utrate wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie poprzez przeniesienie do zysku lub straty
biezgcego okresu skumulowanej straty ujetej w kapitale z aktualizacji wyceny do wartosci godziwej. Wartos$¢
skumulowanej straty, o ktérej mowa, oblicza sie jako rdznice pomiedzy ceng nabycia, pomniejszong o otrzymane
sptaty rat kapitatowych oraz zmiany wartosci bilansowej wynikajace z zastosowania metody efektywnej stopy
procentowej, a wartoscig godziwa. Dodatkowo rdznica ta jest pomniejszona o straty z tytutu utraty wartosci ujete
uprzednio w zysku lub stracie biezgcego okresu. Zmiany odpisu z tytutu utraty wartosci zwigzane z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej sg ujmowane jako przychody z tytutu odsetek.

Jezeli w kolejnych okresach wartos¢ godziwa odpisanych dtuznych papieréw wartosciowych zakwalifikowanych jako
dostepne do sprzedazy wzrosnie, a jej wzrost moze byc¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po ujeciu utraty wartosci,
to uprzednio ujetg strate z tytutu utraty wartosci odwraca sie, odnoszgc skutki tego odwrdcenia do zysku lub straty
biezgcego okresu. W przypadku instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy odwrdécenie odpisu z tytutu
utraty wartosci ujmuje sie w innych catkowitych dochodach.

Rezerwy

Rezerwy ujmuje sie, gdy na Spdtce cigzy wynikajacy z przesztych zdarzen obecny prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowigzek, ktérego wartos¢ mozna wiarygodnie oszacowac i prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku
wigzac sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. Rezerwy s3g ustalane poprzez dyskontowanie oczekiwanych
przysztych przeptywdéw pienieznych z zastosowaniem stopy przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezaca,
rynkowa wartos¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym zobowigzaniem. Odwracanie dyskonta ujmowane
jest jako koszt finansowy.

Umowy rodzace obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spodtke korzysci
ekonomiczne z umowy s3g nizsze niz nieuniknione koszty2 wypetnienia obowigzkdw umownych. Rezerwa jest
wyceniana w wysokosci wartosci biezgcej nizszej z kwot: oczekiwanych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy
lub oczekiwanych kosztéw netto kontynuowania umowy. Przed ustaleniem rezerwy, Spétka ujmuje wszelkie odpisy
aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow zwigzanych z dang umowa.

Przychody

Swiadczenie ustug
Przychody ze $wiadczenia ustug sg ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu w proporcji do stopnia wykonania
Swiadczenia na dzien sprawozdawczy.

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe obejmujg przychody odsetkowe zwigzane z zainwestowanymi przez Spoétke srodkami (w tym od
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy), nalezne dywidendy, zyski ze zbycia aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Dywidende ujmuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu na dzien, kiedy Spétka nabywa prawo do jej otrzymania, a
w przypadku papieréw wartosciowych notowanych na gietdzie - zazwyczaj w pierwszym dniu notowania tych
instrumentow bez prawa do dywidendy.

Koszty finansowe obejmujg koszty odsetkowe zwigzane z finansowaniem zewnetrznym, odwracanie dyskonta od
ujetych rezerw i ptatnosci warunkowych, straty na sprzedazy aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
dywidendy z uprzywilejowanych udziatow zaklasyfikowanych do zobowigzan.

Koszty finansowania zewnetrznego nie dajgce sie bezposrednio przypisa¢ do nabycia, wytworzenia, budowy lub
produkcji okreslonych aktywéw sg ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowe;.

Zyski i straty z tytutu réznic kursowych wykazuje sie w kwocie netto jako przychody finansowe lub koszty finansowe,
zaleznie od ich tagcznej pozycji netto.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje czes$¢ biezacy i cze$¢ odroczong. Biezgcy i odroczony podatek dochodowy ujmowany
jest w zysku lub stracie biezgcego okresu, z wyjatkiem sytuacji, kiedy dotyczy potgczenia jednostek oraz pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym lub jako inne catkowite dochody.

Podatek biezgcy jest to oczekiwana kwota zobowigzan lub naleznosci z tytutu podatku od dochodu do opodatkowania
za dany rok, ustalona z zastosowaniem stawek podatkowych obowigzujgcych prawnie lub faktycznie na dzien
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sprawozdawczy oraz korekty zobowigzania podatkowego dotyczacego lat poprzednich. Zobowigzanie z tytutu podatku
biezgcego obejmuje réwniez wszelkie zobowigzania podatkowe bedace efektem wyptaty dywidendy.

Podatek odroczony ujmuje sie w zwigzku z rdznicami przejsciowymi pomiedzy wartoscig bilansowg aktywoéw i
zobowigzan i ich wartoscig ustalang dla celow podatkowych. Odroczony podatek dochodowy nie jest ujmowany w
przypadku:

e roznic przejsciowych wynikajacych z poczatkowego ujecia aktywdw lub zobowigzan pochodzacych z transakgji, ktora
nie jest pofaczeniem jednostek gospodarczych i nie wptywa ani na zysk lub strate biezgcego okresu ani na dochéd do
opodatkowania;

® réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych i wspotkontrolowanych w zakresie, w
ktorym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zbyte w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci;

e rdznic przejsciowych powstatych w zwigzku z poczgtkowym ujeciem wartosci firmy.

Podatek odroczony jest wyceniany z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda
stosowane wtedy, gdy przejsciowe réznice odwrocy sie, przy tym za podstawe przyjmowane sg przepisy podatkowe
obowigzujgce prawnie lub faktycznie do dnia sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
sq kompensowane, jezeli Spotka posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensaty
biezacych zobowigzan i aktywéw podatkowych i pod warunkiem, ze aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego dotyczg podatku dochodowego natozonego przez tg samg wiadze podatkowa na tego samego
podatnika lub na réinych podatnikdw, ktérzy zamierzajg rozliczy¢é zobowigzania i naleznosci z tytutu podatku
dochodowego w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowac naleznosci i rozliczy¢ zobowigzanie.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, stuzacy przeniesieniu nierozliczonej straty podatkowe;j
i niewykorzystanej ulgi podatkowej oraz ujemnymi réznicami przejSciowymi, ujmuje sie w zakresie, w ktérym jest
prawdopodobne, ze bedzie dostepny przyszty dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na ich odpisanie.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego podlegajg ocenie na kazdy dzien sprawozdawczy i obniza sie je w zakresie, w
jakim nie jest prawdopodobne zrealizowanie zwigzanych z nimi korzysci w podatku dochodowym.

Dziatalnos¢ zaniechana

Dziatalnosé¢ zaniechana jest czescig dziatalnosci Spotki, ktéra stanowi odrebng wazing dziedzine dziatalnosci lub
geograficzny obszar dziatalnosci, ktorg zbyto lub przeznaczono do sprzedazy lub wydania, albo jest to jednostka
zalezna nabyta wytgcznie w celu odsprzedazy. Klasyfikacji do dziatalnosci zaniechanej dokonuje sie na skutek zbycia
lub wtedy, gdy dziatalnos¢ spetnia kryteria zaklasyfikowania jako przeznaczonej do sprzedazy. W przypadku, gdy
dziatalnosc¢ jest zaklasyfikowana jako zaniechana, dane poréwnawcze do sprawozdania z catkowitych dochoddéw s3
przeksztatcane tak, jakby dziatalnos¢ zostata zaniechana na poczatku okresu poréwnawczego.

Zysk na jedng akcje

Spodtka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na jedng akcje
jest wyliczany przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe
akcji zwyktych w roku, skorygowang o posiadane przez Spotke akcje wiasne. Rozwodniony zysk na jedng akcje jest
wyliczany przez podzielenie skorygowanego zysku lub straty przypadajacej dla posiadaczy akcji zwyktych przez srednig
wazong liczbe akcji zwyktych skorygowang o posiadane akcje wtasne oraz o efekty rozwadniajgce potencjalnych akcji,
ktore obejmujg obligacje zamienne na akcje, a takze opcje na akcje przyznane pracownikom.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w
ktorym Spotka prowadzi dziatalnos¢ (,,waluta funkcjonalna”). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych
polskich (PLN), ktdry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywoéw i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywow pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w
aktywach netto.
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IV. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

a) Profesjonalny osqd
W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

b) Niepewnosc szacunkéw

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci wystepujace na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan
w nastepnym roku finansowym.

Wycena portfela inwestycyjnego

Wartos¢ godziwg posiadanych akcji i udziatéow, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujgc
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osgdem.
Sposob ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentdw finansowych zostat przedstawiony w nocie 15.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spodtka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w
przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

V. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W roku 2016 nie dokonano zmian zasad/polityki rachunkowosci.
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DODATKOWE NOTY | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

*Jesli pozycja jest niewypetniona to oznacza , ze jest rowna zero lub nie wystepuje, wartosci w notach sq wyrazone

w tysigcach.

Nota 1. ZYSK STRATA Z AKTUALIZACJI PORTFELA INWESTYCYINEGO

Zysk/strata z aktualizacji portfela inwestycyjnego przedstawia sie nastepujaco:

01.01 -31.12.2016

01.01 -31.12.2015

Stan udziatéw i akcji na poczgtek okresu 21425 30 056
Zmiana stanu portfela 174 55
Wycena godziwa udziatéw i akcji na dzien bilansowy 12 774 21425
Zysk/strata z aktualizacji portfela inwestyciji -8 825 -8 686

Metody i techniki wyceny udziatéw do wartosci godziwej opisano w nocie 15

Nota 2. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktow, towaréw, materiatéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od
towardw i ustug, rabaty i upusty sg rozpoznawane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z ich

wtasnosci zostaty przeniesione na kupujacego.

Inne przychody operacyjne Spétki prezentuja sie nastepujgco:

01.01 -31.12.2016

01.01 -31.12.2015

Dziatalnos¢ kontynuowana 0 0
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 19 0
Przychody z tytutu zbycia udziatow 8 0
SUMA pozostatych przychodéw operacyjnych 27 0
Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystgpity.
Nota 3. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ
01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015

Amortyzacja 2

Zuzycie materiatéw i energii 2 2
Ustugi obce 246 275
Podatki i optaty 2 3
Wynagrodzenia 165 144
Pozostate koszty 4 2
Razem koszty wedtug rodzaju 421 426

Nota 4. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

W dziatalnosci spétki nie mozna wyodrebni¢ segmentdw operacyjnych.

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 5. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYINE

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015
Pozostate 0 4
RAZEM 0 4
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015
Pozostate 0 149
RAZEM 0 149
Nota 6. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE
PRZYCHODY FINANSOWE 01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015
Przychody z tytutu odsetek 9 34
Przychody z tytutu dywidendy 269
RAZEM 9 303
KOSZTY FINANSOWE 01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015
Koszty z tytutu odsetek 48 33
RAZEM 48 33

Przychody z tytutu odsetek dotycza:

Q rok 2016 udzielonych pozyczek zakwalifikowanych do inwestycji dfugoterminowych oraz naleznosci

Q rok 2015 udzielonych pozyczek zakwalifikowanych do inwestycji dtugoterminowych.

Koszty odsetek dotycza:

Q rok 2016 odsetek od pozyczek dtugoterminowych, weksli i obligacji

Q rok 2015 odsetek od pozyczek dtugoterminowych.

Nota 7. PODATEK DOCHODOWY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za lata zakonczone 31 grudnia 2016 i 2015

nastepujaco:

roku przedstawiajg sie

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W SPRAWOZDANIU Z
CAtKOWITYH DOCHODOW

01.01 -31.12.2016

01.01 -31.12.2015

Biezacy podatek dochodowy

Dotyczacy roku obrotowego

Korekty dotyczace lat ubiegtych

Odroczony podatek dochodowy 1687 1649
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie rdznic

przejsciowych 1687 1649
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i

strat 1687 1649

Wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw podatek odroczony stanowi réznice miedzy stanem rezerw

aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okreséw sprawozdawczych.

Zalaczone noty stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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BIEZACY PODATEK DOCHODOWY

01.01 -31.12.2016

01.01 -31.12.2015

Zysk przed opodatkowaniem

Kwoty ktére zwiekszajg podstawe opodatkowania

Kwoty ktdre zmniejszajg podstawe opodatkowania

Dochéd do opodatkowania

Odliczenia od dochodu - darowizna, strata

Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19%

Efektywna stawka podatku (udziat obcigZenia podatkowego
dochodowego wykazanego w rachunku zyskéw i strat w
zysku przed opodatkowaniem)

o|o[0O|0|O0|O|O|O

[elielielielielioli=][=)

Cze$¢ biezgca podatku dochodowego ustalona zostata wedtug stawki réwnej 19% dla podstawy opodatkowania
podatkiem dochodowym. Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA DO
TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO| 31.12.2016 | zwiekszenia (zmniejszenia| 31.12.2015
odsetki 0 0
rozliczenia miedzyokresowe
wycena portfela inwestycyjnego 9785 8543 1242
pozostate
Suma ujemnych réznic przejsciowych 9785 1242
stawka podatkowa 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1859 236
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE PODSTAWA DO
TWORZENIA REZERWY Z TYTULU PODATKU

ODROCZONEGO 31.12.2016 zwiekszenia [zmniejszenia| 31.12.2015
Odsetki 0 0
Wycena aktywow 4430 339 4769
Inne 0 0
Suma dodatnich réznic przejsciowych 4430 4769
stawka podatkowa 19%) 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 842 906
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

31.12.2016 31.12.2015

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1859 236
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalnosc
kontynuowana 842 906
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalnosc
zaniechana
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -1017 -670

Nota 8. DZIAtALNOSC ZANIECHANA

Nie wystapita.

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 9. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyktych akcjonariuszy Spoétki przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyktych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte)
przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw
opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana

Wyliczenie zysku na jedng akcje zostato oparte na nastepujacych informacjach:

01.01-31.12.2016 01.01 -31.12.2015

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 0

Strata na dziatalnosci zaniechanej

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci
podstawowego zysku przypadajgcego na jednga akcje

Efekt rozwodnienia:

- odsetki od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte

- odsetki od obligacji zamiennych na akcje

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci
rozwodnionego zysku przypadajgcego na jedna akcje

Liczba wyemitowanych akcji

01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb

wyliczenia wartosci podstawowego zysku na jedng akcje w 4308 200 4308 200
szt.

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych

- obligacje zamienne na akcje

Srednia wazona liczba akcji zwykltych wykazana dla potrzeb
wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku na jedng akcje w 4 308 200 4 308 200
szt.

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity
zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

Nota 10. DYWIDENDY ZAPROPONOWANE LUB UCHWALONE DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

W okresie objetym sprawozdaniem Spoétka nie wyptacata dywidend.

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 11. WARTOSC GODZIWA

W okresie zakornczonym 31.12.2016 r. nie miaty miejsce zadne przesuniecia miedzy poziomami 1i 2 hierarchii wartosci

godziwej.
Wartos¢ godziwa okreslona w oparciu o:
ceny
notowane na
aktywnym istotne dane | istotne dane nie
Data rynku obserwowalne| obserwowalne
Klasa aktywow / zobowiazan wyceny Razem Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
/Aktywa wycenione w wartosci godziwej
Inwestycje krotkoterminowe
- akcje notowane na gietdzie 31.12.2016 1910 1910|
- akcje lub udziaty nienotowane na gietdzie 31.12.2016 10 864 10 864
Aktywa, ktérych wartosc godziwa podlega ujawnieniu 12774
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne
- pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 31.12.2016 558 558|
- pozyczki udzielone innym podmiotom 31.12.2016 156 156
Zobowigzania wycenione w wartosci godziwej
- weksle od jednostek powigzanych 31.12.2016 1222 1222
- kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych 31.12.2016 324 324
- kredyty i pozyczki od pozostatych jednostek 31.12.2016 275 275
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 31.12.2016 98 98
Zobowigzania ktorych wartos¢ godziwa podlega ujawnieniu 1919 1919

Inwestycje kréotkoterminowe wyceniono nastepujgcymi metodami:
v' portfel spétek publicznych (Mode S.A. oraz Mennica Skarbowa S.A.) wyceniono wedtug kursy zamkniecia z

dnia 30 grudnia 2016 .,

Portfel spotek niepublicznych wyceniono nastepujagcymi metodami:

Excelead S.A.

EverSport S.A.

Spartan Sp. z o.0.

Clean Energy Venture S.A.

SR NENEN

Zachodniopomorski Zespét
Elektrowni Sp. z 0.0.

v" Kantorino Sp. z 0.0.

v' Warsaw Property Fund Sp. z 0.0.
v" Warsaw Properties Sp. z 0.0.
Piaseczno Park Sp. z 0.0.

City Inspire S.A.
TAX 4 U Sp. Zo.o.

ANENEN

ostatnia runda finansowania
cena nabycia

skorygowane aktywa netto
skorygowane aktywa netto

cena nabycia

DCF oraz gietdowych mnoznikéw rynkowych (wagi 50% i 50%)
skorygowane aktywa netto
DCF oraz gietdowych mnoznikdw rynkowych (wagi 50% i 50%)
skorygowane aktywa netto

ostatnia runda finansowania
cena nabycia

Pozostate dane dotyczgce wartosci godziwej portfela inwestycyjnego zawarto w nocie 15.

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 12. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Jednostka nie posiada wartosci niematerialnych

Nota 13. POZYCZKI UDZIELONE | NALEZNOSCI WtASNE Z WYtACZENIEM NALEZNOSCI HANDLOWYCH

31.12.2016

31.12.2015

Pozyczki udzielone, w tym:

558

594

Instrumenty finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Instrumenty zabezpieczajace wartos¢ godziwg

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy pieniezne

Naleznosci leasingowe dtugoterminowe

Pozyczki udzielone osobie fizycznej( cztonek rady
nadzorczej)

156

147

Inne

RAZEM

714

741

Nota 14. NALEZNOSCI

Wyszczegolnienie

31.12.2016

31.12.2015

Naleznosci handlowe

- od jednostek powigzanych

- od pozostatych jednostek

Odpisy aktualizujgce (wartos¢ dodatnia)

Naleznosci handlowe brutto

Pozostate naleznosci

Naleznosci podatkowe

35

16

Pozostate naleznosci

Odpisy aktualizujgce pozostatych naleznosci (wartosé
dodatnia)

Naleznosci brutto

44

20

Nie wystgpita koniecznos$¢ tworzenia odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci.

Nie wystgpity naleznosci dochodzone na drodze sagdowej.

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Nota 15. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE — PORTFEL INWESTYCYINY

Portfel inwestycyjny wedtug stanu na 31.12.2016 r.

% posiadanych | wartosc udziatow
Nazwa spotki udziatow na 31.12.2016

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. 100,00% 1476
Warsaw Properties Sp. z 0.0. 100,00% 1730
Piaseczno Park Sp. z o.0. 100,00% 0
Kantorino Sp. z o.0. 80,00% 6279
Excelead S.A. 75,44% 237
Spartan Sp. z 0.0. 100,00% 0
Mode S.A. 26,25% 791
Mennica Skarbowa S.A. 24,13% 1119
Clean Energy Venture S.A. 19,84% 482
WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. 100,00% 0
City Inspire S.A, 17,67% 447
Zachodniopomorski Zespét Elektrowni Sp. z 0.0. 10% 108
Eversport Sp. z 0.0. 3,50% 100
Tax 4 u Sp.zo.0. 100% 5

Razem 12774
Portfel inwestycyjny wedtug stanu na 31.12.2015r.

% posiadanych | wartosc udziatow
Nazwa spotki udziatéw na 31.12.2015

Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. 100,00% 1456
Warsaw Properties Sp. z 0.0. 100,00% 3463
Piaseczno Park Sp. z o.0. 100,00% 0
Kantorino Sp. z o.0. 80,00% 5300
Excelead S.A. 54,00% 1437
Spartan Sp. z 0.0. 100,00% 752
Mode S.A. 26,00% 699
Mennica Skarbowa S.A. 24,00% 895
Clean Energy Venture S.A. 19,84% 6 936
WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. 100,00% 0
City Inspire S.A, 17,67% 279
Zachodniopomorski Zesp6t Elektrowni Sp. z 0.0. 19% 108
Eversport Sp. z 0.0. 3,50% 100

Razem 21425
Zmiana stanu portfela inwestycyjnego

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015

Stan na poczatek okresu 21425 30 056
Zwiekszenia w okresie sprawozdawczym, z tytutu:
- potgczenia jednostek gospodarczych
- zakupu jednostki 175 55
- wycena do wartosci godziwej -8 825 -8 686
Zmniejszenia w okresie sprawozdawczym, z tytutu:
- sprzedaz jednostki stowarzyszonej
- zbycie udziatow 1
Stan na koniec okresu 12774 21425

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Inwestycje portfelowe dzien 31.12.2016r.

ans . . > Y s . Korekty Wartosc Procent Procent
Nazwa spotki, forma prawna, miejscowosé, w Wartosc¢ udziatow .. i ) : .
) e R HE T TG CETAR aktuallzu'j?ce bllar}so'wa p05|af:|arllych posmda,nych Metoda konsolidacji
wartos¢ udziatow udziatow gtosow
1.Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. 2200 -724 1476 100 100 brak
2.Warsaw Properties Sp. z 0.0. 50 1680 1730 100 100 brak
3.Piaseczno Park Sp. z 0.0. 51 -51 0 100 100 brak
4.Kantorino Sp. z 0.0. 4297 1982 6279 80 80 brak
5.Excelead S.A. 581 -344 237 75,44 75,44 brak
6.Spartan Sp. z 0.0. 1752 -1752 0 100 100 brak
7.Mode S.A. 689 102 791 26,25 26,25 brak
8.Mennica Skarbowa S.A. 520 599 1119 24,13 24,13 brak
9.Clean Energy Venture S.A. 7 036 -6 554 482 19,84 19,84 brak
10.WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. 5 -5 0 100 100 brak
11.Zachodniopomorski Zesp6t Elektrowni Sp. z 0.0. 55 53 108 10 10 brak
12.City Inspire S.A. 807 -360 447 17,67 17,67 brak
13.Eversport Sp. z 0.0. 85 15 100 3,5 3,5 brak
14.Tax 4 U Sp. z o0.0. 5 0 5 100 100 brak
. Kapitat Pozostate Zysk / strata Wartos¢ Aktywa Wartos¢ Wartosc
LT S zaktadowy kapitaty netto aktywow GLETEI TR obrotowe zobowigzan przychodéw
1 1483 110 2 405 19 1503 1388 115 20 0
2 62 50 60 34 2767 0 2767 2 705 1017
3 -99 50 0 -31 1337 1303 34 1436 0
4| Brak danych | Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych
5 -5 321 305 -147 118 0 118 123 41
6 -173 50 44 -26 5 0 5 177 226
7 1456 1183 450 -176 2 260 249 2011 804 2916
8 3488 208 1729 1550 5278 422 4 856 3340 170 007
9 2527 202 2 802 -61 2 867 2 835 33 340 0
10 -8 5 0 -4 5 0 5 14 0
11 -509 20 0 -53 710 363 347 1219 0
12 218 269 581 -38 674 166 508 455 35
13 | Brak danych | Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych
14 | Brak danych | Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych
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Inwestycje portfelowe dzien 31.12.2015r.

Nazwa spotki, forma prawna, miejscowosé, w | Wartosc¢ udziatow wg Korfekty \.Nartoéé P.r ocent P.r ocent s
TR TR SE e R YITEL AR aktuallzu’j?ce bllarjso'wa p05|af:lar’1ych p05|ada,nych Metoda konsolidacji
wartosé udziatow udziatéw gtosow
Warsaw Property Fund Sp. z 0.0. 2200 -744 1456 100 100 brak
Warsaw Properties Sp. z o.0. 50 3414 3464 100 100 brak
Piaseczno Park Sp. z o.0. 51 -51 0 100 100 brak
Kantorino Sp. z 0.0. 4297 1003 5300 80 80 brak
Excelead S.A. 410 1026 1436 54 54 brak
Spartan Sp. z 0.0. 1752 -1 000 752 100 100 brak
Mode S.A. 690 9 699 26 26 brak
Mennica Skarbowa S.A. 520 375 895 24 24 brak
Clean Energy Venture S.A. 7 036 -100 6 936 19,84 19,84 brak
WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. 5 -5 0 100 100 brak
Zachodniopomorski Zespot Elektrowni Sp. z 0.0. 55 53 108 19 19 brak
City Inspire S.A. 807 -528 279 17,67 17,67 brak
Eversport Sp. z 0.0. 85 15 100 3,5 3,5 brak
. . Nazw’a’ spélki’, fc->rm-a p r:a\fvnaf, . Kapitat Kapitat Pozostate | Zysk / strata Wartos¢ Aktywa Aktywa Wartosc Wartosc
miejscowos¢, w ktorej miesci sie siedziba . . e z
TR witasny zaktadowy kapitaty netto aktywow trwate obrotowe zobowigzan | przychodow
Warsaw Property Fund Sp. z o.0. 1463 110 2405 -99 1536 948 588 684 47
Warsaw Properties Sp. z 0.0. 5 50 60 24 307 0 307 302 933
Piaseczno Park Sp. z 0.0. -68 51 0 -7 1278 1255 23 1343 0
Kantorino Sp. z 0.0. 340 310 200 -170 1253 102 1151 1034 294 680
Excelead S.A. -47 130 307 -150 164 0 164 211 5
Spartan Sp. z o.0. -146 50 44 52 24 0 24 170 249
Mode S.A. 1646 1183 54 409 2 645 351 2294 1407 4039
Mennica Skarbowa S.A. 1854 104 968 829 5309 422 4 887 3455 102 395
Clean Energy Venture S.A. 2591 208 2299 506 3146 2702 444 493 0
WP Warsaw Properties Sp. z 0.0. -0,5 5 0 -4 5 0 5 10 0
Zachodniopomorski Zespot Elektrowni Sp. 456 20 0 -92 326 10 316 691 0
City Inspire S.A. 247 269 581 -75 645 166 479 398 29
Eversport Sp. z 0.0. Brak | Brak danych | Brak Brak danych | Brak danych Brak danych | Brak danych | Brak danych Brak danych
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Opis technik wyceny i istotnych danych wejsciowych przyjetych do wyceny

Wartos¢ godziwa akcji spotek notowanych na gietdzie zostata ustalona w oparciu o publikowane notowania cen z
aktywnego rynku. Wartos¢ godziwa pozostatych sktadnikow portfela inwestycyjnego zostata oszacowana w

nastepujgcy sposoéb:

Klasa aktywow

Technika wyceny

Istotne dane nieobserwowalne

Portfel inwestycyjny

metoda DCF

Q dfugoterminowa stopa wzrostu dla przeptywoéw

metoda skorygowanych
aktywow netto

Portfel inwestycyjny

pienieznych

Q S$redniowazony koszt kapitatu (WACC),

Q szacunki wartosci nieruchomosci,

Q ceny rynkowe nieruchomosci,

Q dfugoterminowa stopa wzrostu dla przeptywoéw

pienieznych

Q sredniowazony koszt kapitatu (WACC),

Nota 16. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

31.12.2016

31.12.2015

Srodki pieniezne kasie i na rachunkach bankowych

98

218

Rachunek bankowy

98

218

Inne srodki pieniezne

Inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne w banku i w kasie przypisane
dziatalnosci zaniechanej

Razem

98

218

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokoéé zalezy od stopy

oprocentowania jednodniowych lokat bankowych.

Nota 17. KAPITAt ZAKEADOWY

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2015
Liczba akcji (sztuki) 4308 200 4308 200
Wartos¢ nominalna akcji (w ztotych) 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy (w ztotych) 430 820 430 820
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Kapitat zaktadowy - struktura

e Skumulowana
misia Rodzaj Rodzaj Wartos¢ wartos¢ Sposdb Data
rod zja' uprzywilejo | ograniczenia Liczba akgji jednostko serii / emisji pokrycia reiestracii
akc'ij wania akcji | praw do akcji wa wg wartosci kapitatu ) )
) nominalnej
A - - 1504 000 0,10 150 400 | Wktad pieniezny Luty 2014
B - - 20 000 0,10 152 400 | Wktad pieniezny Lipiec 2011
C - - 325000 0,10 184 900 | Wktad pieniezny Lipiec 2011
D - - 180 000 0,10 202 900 | Wktad pieniezny Lipiec 2011
E - - 92 600 0,10 212 160 | Wktad pieniezny Lipiec 2011
Akcje zostaty
objete i optacone
F - - 2 186 600 0,10 430820 | 2 Wykorzystaniem | o014
konstrukcji
potracenia
wierzytelnosci
Kapitat zaktadowy — struktura cd.
. . Udziat w ogdlnej
Akcjonariusze Liczba akgji Uf::(?;:;t:pr:;le Liczba gtosow liczbie gtoséw na
ymJe WZA (%)
Piotr Bolinski 1197 460 27,79% 1197 460 27,79%
Blakomo sp. z 0.0. 636 480 14,77% 636 480 14,77%
Conall Seamus McGuire 499 000 11,58% 499 000 11,58%
Agnieszka Kunicka 494 200 11,47% 494 200 11,47%
Pronet 12 sp. z 0.0. 424 320 9,85% 424 320 9,85%
James Martin Wills 306 400 7,11% 306 400 7,11%
Pozostali 750 340 17,42% 750 340 17,42%
Razem 4308 200 100% 4 308 200 100%
Zmiana stanu kapitatu zaktadowego
Wyszczegolnienie 2016 2015
Kapitat na poczatek okresu 431 431
Zwiekszenia, z tytutu:
- rejestracja podwyzszenia kapitatu
Zmniejszenia, z tytutu:
- hiperinflacja
Kapitat na koniec okresu 431 431

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 0,10 zt i zostaty w petni optacone.
Na kapitat zaktadowy nie sktadaty sie zadne akcje emitowane w ramach kapitatu docelowego. Spétka nie podjeta
uchwaty o emisji akcji w ramach kapitatu docelowego.

Nota 18. KAPITAt ZAPASOWY ZE SPRZEDAZY AKCJI POWYZEJ CENY NOMINALNEJ

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalng w kwocie 17 885 tys. zt., podziatu

zysku z 2014 w kwocie 9 334 tys. zt.
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Nota 19. POZOSTALE KAPITALY

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Kapitat zapasowy 27 219 27 219
Kapitat z aktualizacji wyceny
Pozostaty kapitat rezerwowy
RAZEM 27 219 27 219
Nota 20. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Wobec jednostek powigzanych 324 315
- pozyczki od jednostek powigzanych 324 315
- weksle od jednostek powigzanych 0
Wobec pozostatych jednostek w tym: 373 363
- kredyty i pozyczki 275 268
- pozostate zobowigzania finansowe 98 95
Razem 697 678
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Kredyty w rachunku biezgcym
Kredyty bankowe
Pozyczki od pozostatych jednostek 275 268
Pozyczki od jednostek powigzanych 324 315
Suma kredytow i pozyczek 599 583
Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 599 583
- ptatne powyzej 5 lat
Kredyty i pozyczki razem 599 583
Kredyty i pozyczki — stan na 31.12.2016 od pozostatych jednostek
Nazwa banku Kwota Kwota Efektywna
/pozyczkodawcy i kredytu/pozyczki odsetek stopa Termin
rodzaj wg umowy [tys. SLEB procentowa sptaty Zabezpieczenia
kredytu/pozyczki PLN] do sptaty %
[tys. PLN]
Pawet tossowski 250 23 3,5% | 31.12.2020 | Pozyczka niezabezpieczona
Italia Retail Sp. z 0.0. 0 2 3,5% | 16.01.2019 | Pozyczka niezabezpieczona
RAZEM 250 25 XXXXX XXXXX XXXXX
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Struktura walutowa kredytdéw i pozyczek

31.12.2016 31.12.2015
Wyszczegdlnienie wartosé wartos¢ wartos¢ wartos¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 599 583
Kredyty i pozyczki razem X 599 X 583
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Zobowigzania leasingowe
Obligacje 98 95
Razem zobowigzania finansowe 98 95
Efektywna
K
Nazwa obligatariusza w.o ta . stopa Termin sptaty . .
zobowigzania procentowa Zabezpieczenia
%
Italia Retail Sp. z 0.0. 95 3,5% 16.01.2019 | Obligacja niezabezpieczona
RAZEM 95 XXXXX XXXXX XXXXX
Inne zobowigzania dtugoterminowe — struktura zapadalnosci
Brak
Nota 21. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
31.12.2016 31.12.2015
Zobowigzania handlowe 9 48
-wobec jednostek powigzanych
-wobec pozostatych jednostek 9 48
Zobowigzania podatkowe 2 1
Zobowigzania wekslowe 1222 786
Pozostate zobowigzania 33 7
Razem zobowigzania krotkoterminowe 1266 842
Zobowigzania handlowe — struktura przeterminowania
Nie Przeterminowane, lecz sciggalne
Wyszczegolnienie Razem przetermin <60dni | 61—90dni 91 - 1.80 181 - -360 5360 dni
owane dni dni
31.12.2016
Wobec jednostek
powigzanych
Wobec jednostek
9 9
pozostatych
31.12.2015
Wobec jednostek
powigzanych
Wobec jednostek 48 48
pozostatych
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Nota 22. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Spdtka nie posiada zobowigzan warunkowych.

Nota 23. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW

31.12.2016 31.12.2015

Dotacje

Przychody przysztych okreséw

Inne

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, w tym:

- dtugoterminowe

o|lo|lo|Oo|O|O
o|lo|lo|O|O|O

- krétkoterminowe

Nota 24. CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spotka, naleig pozyczki, srodki pieniezne i lokaty
krotkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na
dziatalnosc¢ Spotki. Spotka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spétki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw
ryzyka. Spotka monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentow
finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spétki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych. Spotka zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan
o oprocentowaniu statym, jak i zmiennym.

Ryzyko kredytowe

Spodtka zawiera transakcje wytgcznie udziatowcami spotki. W Spoétce nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka
kredytowego.
Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Celem Spoétki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciag finansowania, poprzez korzystanie z
rozmaitych zrédet finansowania, takich jak pozyczki, obligacje, akcje.
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Nota 25. INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych Spétki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie

aktywow i zobowigzan.

AKTYWA FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

Kategoria instrumentu finansowego

31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
(dtugoterminowe), w tym:
- Pozyczki udzielone 714 741 714 741 | Naleznoscii pozyczki
NaIe?no?c'i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9 4 9 4 | Naleznosci i pozyczki
naleznosci
Pozostate aktywa finansowe (krétkoterminowe), w
tym:
X krc?tkotermlnovye aktywa W jednostkach 12774 21425 12774 21425 | Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
powigzanych udziaty lub akcje
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym:
- $rodki pieniezne 98 218 98 218 | Naleznosci i pozyczki

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Wartosc bilansowa

Wartosc godziwa

Kategoria instrumentu finansowego

31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki, w
tym:
- dtugoterminowe oprocentowane wg statej stopy 599 631 599 631 | Pozostate zobowiazania
procentowej
- zobowigzania wekslowe 1222 786 1222 786 | Pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate a4 56 a4 56 | Pozostate zobowiazania
zobowigzania a
Zobowiazania z tytutu obligacji 98 98 98 98 | Pozostate zobowigzania
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Nota 26. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Spodtki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartosc dla jej akcjonariuszy.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W roku
zakonczonym dnia 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celdéw, zasad i

proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

Nota 27. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

Nastepujgce tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i

poprzedni rok obrotowy :

Rok 2016

Jednostki zalezne

Sprzedaz na

Zakup na rzecz

Naleznosci od

Zobowigzania

rzecz podmiotow podmiotow wobec
podmiotow | powigzanych | powigzanych | podmiotow
powigzanych powigzanych
Tax 4 u Sp.zo.o0. 0 9 0 0
Spartan Sp. z 0.0. 0 72 0 0
Razem 0 0
Kredyty i pozyczki, weksle
Jednostki zalezne Zobowigzania
Naleznosci finansowe finansowe

Zobowigzanie wekslowe — Warsaw Property Fund 1222
WP Warsaw Propertis - kapitat 12

WP Warsaw Propertis - odsetki 1

Warsaw Propertis - kapitat 85

Warsaw Propertis - odsetki 10

Piaseczno Park - kapitat 89

Piaseczno Park - odsetki 1

Excelead - kapitat 72

Excelead - odsetki 15

Clean Energy Venture - kapitat 14

Clean Energy Venture - odsetki 19

Spartan - kapitat 97

Spartan - odsetki 10

City Inspire - kapitat 119

City Inspire - odsetki 9

Tax 4 u - kapitat 5

Tax 4 u - odsetki 0

Warsaw Property Fund - kapitat 93
Warsaw Property Fund - odsetki 13
Nordima Holdings Limited - kapitat 196
Nordima Holdings Limited - odsetki 22
Razem 558 1 546
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Rok 2015

Jednostki zalezne

Sprzedaz na

Zakup na rzecz

Naleznosci od

Zobowigzania

rzecz podmiotow podmiotow wobec
podmiotéow | powigzanych | powigzanych | podmiotéw
powiagzanych powiagzanych
Warsaw Properies Sp. z 0.0. 2 0 0
Kantorino Sp. z 0.0. 0 0
Spartan Sp. z 0.0. 83 0 0
Razem 0 0
Kredyty i pozyczki, weksle
Jednostki zalezne Zobowigzania
Naleznosci finansowe finansowe
Zobowigzanie wekslowe - Warsaw Property Fund 786
WP Warsaw Properties- kapitat 9
Piaseczno Park- kapitat 0
Warsaw Properties- kapitat 35
Warsaw Propeties- odsetki 7
Excelead- kapitat 161
Excelead- odsetki 10
Clean Energy Venture- kapitat 202
Clean Energy Venture- odsetki 15
Spartan- kapitat 85
Spartan- odsetki 8
City Inspire - kapitat 56
City Inspire- odsetki 6
Warsaw Property Fund-kapitat 93
Warsaw Property Fund-odsetki 11
Nordima Holdings Limited- kapitat 196
Nordima Holdings Limited - odsetki 15
Razem 594 1101
Nota 28. WYNAGRODZENIA WYZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ | RADY NADZORCZEJ
Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spotki
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Spotki
Swiadczenia wyptacane Cztonkom Zarzadu
01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015

(vynagrodzenia narzuty) 162 144

Nagrody jubileuszowe

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Swiadczenia z tytutu rozwiazania stosunku pracy

Swiadczenia pracownicze w formie akcji wtasnych

Pozostate swiadczenia dtugoterminowe

Wynagrodzenia dla Rady Nadzorczej 5 7

Razem 167 151
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Wynagrodzenia Rady Nadzorczej

Ip | imie i nazwisko 2016 2015
1| Piotr Bolinski 0,2
2 | Konrad Szwedziniski 0,2
3 | Jakub Duszak 0,2
4 | Piotr Rudnik 0,2
5| James Wills 0,9 1,2
6 | Agata Slaby-Bolinska 0,4 1,0
7 | Anna Gebala 0,9 1,0
8 | Adrian Kowalik 0,4 1,0
9 | Monika Sieniawska 0,9 1,0
10 | Pawet tossowski 0,4
11 | Tomasz tuczynski 0,4
12 | Mirostaw Subczyniski 0,4
13 | Cezary Nowosad 0,7
14 | Damian Dec 0,5

razem 5 7

Wynagrodzenia Zarzadu

Ip | imie i nazwisko 2016 2015
1| Piotr Bolinski 78 70
Konrad Szwedzinski 84 74
razem 162 144

Nota 29. ZATRUDNIENIE

Spdtka zatrudniata 1 pracownika na 0,10 etatu.

Nota 30. SPRAWY SADOWE

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie istniejg postepowania z udziatem Spétki, toczace sie przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego, lub organem administracyjnym dotyczacych zobowigzan lub

wierzytelnosci, ktérych wartosc tgcznie stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

Nota 31. ROZLICZENIA PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich
kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych
przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami paistwowymi
i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczgco wyisze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczagwszy od konca roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga
zostac powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku utworzono
odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Nota 32. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dacie bilansu, majgce wptyw na niniejsze sprawozdanie finansowe.
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Nota 33. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTEM DOKONUJACYM BADANIA SPRAWOZDANIA

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne za rok obrotowy 01.01 -31.12.2016 01.01 -31.12.2015

- za badanie rocznego sprawozdania finansowego i

) o 10 9
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

- za inne ustugi poswiadczajgce, w tym przeglad
sprawozdania finansowego i skonsolidowanego

- za ustugi doradztwa podatkowego

- za pozostate ustugi

RAZEM 12 13

Nota 34. KOREKTY BtEDéW PODSTAWOWYCH
Nie wystapity.

Nota 35. ZAWARCIE PRZEZ SPOtKE JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI JEZELI
POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTAtY ZAWARTE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

Nie wystapity.

Nota 36. ZMIANA KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH W WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA,

Nie wystapita.

Nota 37. NIESPLACENIE KREDYTU LUB POZYCZKI LUB O NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU
LUB POZYCZKI, W ODNIESIENIU DO KTORYCH NIE PODIJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH DO KONCA
OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Nie wystgpito.

Nota 38. ZAWARCIE PRZEZ SPétKl;' PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI JEDNEMU
PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU, JEZELI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH
PORI;'CZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO NAJMNIEJ 10% KAPITALOW WEASNYCH
SPOtKI

Nie wystapito.

Nota 39. EMISJA, WYKUP | SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W roku 2016 spotka dokonata emisji nowych weksli na kwote 407 tys ztotych, pozostata kwota to weksle rolowane z
2015 roku. Dane dotyczgce weksli zawarto w ponizszej tabeli:

Efektywna
Nazwa obejmujacego Kwota stopa .
weksel5 zobowigzania procentowa U DEEI] Zabezpieczenia
%
Warsaw Property Fund 1222 3,5% | 31.12.2016 | brak
Sp. zo.0.
RAZEM 1222 XXXXX XXXXX XXXXX

Warszawa, dnia 27 kwiecien 2017 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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